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	Δ. Δ Ανατολής
	
	
	

	1.1
	Ανατολή
	
	√
	Το σχέδιο πόλης της Ανατολής προέρχεται από τη διανομή του 1951, με απόφαση του 1957 (ΦΕΚ 149/24-5-1957). Από τότε έχει επεκταθεί κατά καιρούς σε μεγάλη έκταση το 1972 (ΦΕΚ 81 και ΦΕΚ 120), το 1974 (ΦΕΚ 31), το 1978, και το 1980 (ΦΕΚ 40) αλλά τα τελευταία σχέδια δεν έχουν εφαρμοσθεί.

Με βάση το ΦΕΚ 862 Δ/5-12-1988 που αφορά την έγκριση αναθεώρησης Πολεοδομικού Σχεδίου και όρων δόμησης οικισμού Ανατολής Ιωαννίνων καθώς και τις τροποποιήσεις ΦΕΚ 1141 Δ/16-9-1993, ΦΕΚ 368 Δ/8-6-1989,ΦΕΚ 531 Δ/2-8-91 ισχύουν τα παρακάτω: 1.Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο τμημάτων των πολεοδομικών ενοτήτων ΧΙΧ και ΧΧ των περιοχών «Ράχη Σαμή» και «σχεδίου διανομής» του οικισμού Ανατολής με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, κοινόχρηστών χώρων, πλατειών, χώρων Νηπιαγωγείου-παιδικού σταθμού, δημοτικού σχολείου, παιδικού σταθμού-κοινοτικού καταστήματος-πνευματικού κέντρου, κέντρου εργαζόμενου κοριτσιού, παιδαγωγικής Ακαδημίας και Γυμνασίου. 
2. Σε όλους τους οικοδομήσιμούς χώρους της περιοχής καθορίζεται η χρήση γενικής κατοικίας όπως προβλέπεται από το άρθρο 5 παραγ 1 και2 του Π.Δ/τος 81/1980 (ΦΕΚ 27 Α).3. Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη επιβάλλονται προκήπια με πλάτος όπως φαίνεται στα αντίστοιχα διαγράμματα. Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης ορίζονται κατά τομείς Γ,Δ,Ε ως εξής:

Τομέας Γ

1. Ελάχιστο Πρόσωπο: δεκαπέντε (15) μέτρα

Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) μέτρα

2. Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα α)τα οικόπεδα τα οποία κατά την δημοσίευση του παρόντος διατάγματος έχουν 

Ελάχιστο Πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια πενήντα (250) μέτρα 

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγούμενων παραγράφων 1 και 2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα αυτών εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια (50) τ.μ και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: σαράντα τοις εκατό (40%) της επιφανείας τους

5. Συντελεστής δόμησης: (0,7). 

6. Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων ορίζεται σε οκτώ και εξήντα εκατοστά (8,60 μ.). Πάνω από το επιτρεπόμενο ύψος επιβάλλεται στέγη με μέγιστο ύψος δύο και εβδομήντα εκατοστά (2,70 μ.) και κλιση μέχρι 50%)

7. Οι οικοδομικές άδειες που θα εκδίδονται στον παραπάνω τομέα θα εκδίδονται μετά από έλεγχο της Ε.Π.Α.Ε

Τομέας Δ

1. Ελάχιστο Πρόσωπο: δεκατέσσερα (14) μέτρα

 Ελάχιστο εμβαδόν: τριακόσια (300) μέτρα

2. Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα τα οποία εφ’ όσον έχουν κατά την δημοσίευση της παρούσης απόφασης 

Ελάχιστο Πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) μέτρα

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγούμενων παραγράφων 1 και 2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια (50) τ.μ και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα

4.Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: πενήντα τοις εκατό (50%) της επιφανείας τους

5. Συντελεστής δόμησης: οκτώ δέκατα (0,8). 

6. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων ορίζεται σε δέκα (10) μέτρα. Το παραπάνω ύψος προαυξάνεται κατά ένα μέτρο και πενήντα εκατοστά (1,50) για την κατασκευή στέγης η οποία είναι υποχρεωτική με κλίση μέχρι 50%.

Τομέας Ε

1. Ελάχιστο Πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα

 Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια πενήντα (250) μέτρα

2. Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα τα οποία εφ’ όσον έχουν κατά την δημοσίευση της παρούσης απόφασης 

Ελάχιστο Πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) μέτρα

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγούμενων παραγράφων 1 και 2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια (50) τ.μ και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: πενήντα τοις εκατό (50%) της επιφανείας τους

5. Συντελεστής δόμησης: οκτώ δέκατα (0,8). 

6. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων ορίζεται σε δέκα (10) μέτρα. Το παραπάνω ύψος προσαυξάνεται κατά ένα μέτρο και πενήντα εκατοστά (1,50) για την κατασκευή στέγης η οποία είναι υποχρεωτική με κλίση μέχρι 50%.

Στους παραπάνω τομείς επί πλέον των τιθεμένων ορίων παρεκκλίσεως για την αρτιότητα θεωρούνται κατά παρέκκλιση άρτια τα οικόπεδα που: Έχουν τις προϋποθέσεις του άρθρού 25 του Ν. 1337/83

Η στέγη των κτιρίων κατασκευάζεται μετά την ολοκλήρωση του φέροντα οργανισμού του κτιρίου και πριν από την συνέχιση των υπολοίπων εργασιών.

Επίσης για την επέκταση του ρυμοτομικού σχεδίου Κοινότητας Ανατολής που εγκρίθηκε με το Π.Δ 19-1-1989 (ΦΕΚ 105 Δ/20-2-1989), όπως διορθώθηκε με το ΦΕΚ 187/Δ/5-4-1989 , όπως τροποποιήθηκε με την υπ. Αριθ. 608 /1-11-1990 απόφαση του Νομάρχη (ΦΕΚ 643/Δ/15-11-1990) περί αναθεώρησεως του ρυμοτομικού σχεδίου Ανατολής καθώς και το ΦΕΚ 531/Δ/2-8-91 περί τροποποιήσεως όρων δόμησης Ρ.Σ Ανατολής, Κατσικά, Νέας Ζωής, Περάματος, και Μελανδρών Μαρμάρων, Καρδαμίτσια Μαρμάρων, Σταυρακίου, Καλπακίου, Δελβινακίου, και το ΦΕΚ 112 Δ/23-2-1999 που αφορά την τροποποίηση όρων δόμησης ρυμοτομικού σχεδίου επέκτασης Δημοτικού Διαμερίσματος Ανατολής Δήμου Ανατολής Ν. Ιωαννίνων ισχύουν τα παρακάτω:
1. Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο της πολεοδομικής ενότητας ΧΧΙ και τμημάτων των πολεοδομικών ενοτήτων ΧΙΧ και ΧΧ της κοινότητας Ανατολής (ν. Ιωαννίνων) με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, πεζοδρόμων-ποδηλατοδρόμων, χώρων πρασίνου, κοινόχρηστών χώρων, χώρων πλατείας, νηπιαγωγείου, δημοτικού σχολείου, χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων, παιδικής χαράς, παιδικού σταθμού, χώρου πάρκου, γυμνασίου-λυκείου, κέντρου Υγείας, δημοτικού-νηπιαγωγείου, αθλητικών εγκαταστάσεων. 
2.H τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου στα όρια σύνδεσης με τον καθορισμό οικοδομικών γραμμών, την επιβολή προκηπίου και την δημιουργία πεζοδρόμων.
3. Εγκρίνεται όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα ο πολεοδομικός σχεδιασμός της ανωτέρω περιοχής. 
4. Καθορίζεται ζώνη ειδικών κινήτρων (ΖΕΚ). 
5.Σε όλους τους οικοδομήσιμούς χώρους καθορίζεται η χρήση της γενικής κατοικίας όπως προβλέπεται το άρθρο 5 παραγ 1 και 2 του Π.Δ/τος 81/1980 (ΦΕΚ 27/Α) εκτός των συνεργείων επισκευής και βαφής αυτοκινήτων. 
6. Εντός της ζώνης ειδικών κινήτρων επιτρέπεται η χρήση γενικής κατοικίας όπως προσδιορίζεται το άρθρο 5 του Π.Δ/τος 81/1980 (ΦΕΚ 27/Α)΄. 
7. Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη επιβάλλεται προκήπιο πλάτους τεσσάρων (4) και έξι (6) μέτρων. 8. Ελάχιστά όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης καθορίζονται κατά τομείς Α,Β,Γ και Δ

Τομέας Α

1. Ελάχιστο Πρόσωπο: δεκαπέντε (15) μέτρα

Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) μέτρα

2. Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα 

α)τα οικόπεδα τα οποία κατά την δημοσίευση του παρόντος διατάγματος έχουν 

Ελάχιστο πρόσωπο 8 μέτρα

Ελάχιστο εμβαδόν: 120 μέτρα

β)Τα οικόπεδα που προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης ή προέρχονται από τις εισφορές σε γη σύμφωνα με το άρθρο 8 του Ν. 1337/1983 εφόσον έχουν τα παραπάνω κατά παρέκκλιση όρια αρτιότητας

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγούμενων παραγράφων 1 και 2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια (50) τ.μ και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: πενήντα τοις εκατό (50%) της επιφανείας τους

5. Συντελεστής δόμησης: έξι δέκατα (0,6). Για οικόπεδα εμβαδού μικρότερου των 250 μ. ο συντελεστής δόμησης ορίζεται σε οκτώ δέκατα(0,8) εφόσον η συνολική επιφάνεια ορόφων δεν υπερβαίνει τα 150 τ.μ.

6. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων επτάμισυ (7,5) μέτρα.

7. Επιβάλλεται η κατασκευή στέγης μέγιστου ύψους 2,70 και με κλίση μέχρι 50%.

Τομέας Β 
1. Ελάχιστο Πρόσωπο: δεκαέξι (16) μέτρα

Ελάχιστο εμβαδόν: πεντακόσια (500) μέτρα

2. Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα α)τα οικόπεδα τα οποία κατά την δημοσίευση του παρόντος διατάγματος έχουν Ελάχιστο Πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: Ελάχιστο εμβαδόν 200 τετρ μέτρα)
β)Τα οικόπεδα που προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης ή προέρχονται από τις εισφορές σε γη σύμφωνα με το άρθρο 8 του Ν. 1337/1983 εφόσον έχουν τα παραπάνω κατά παρέκκλιση όρια αρτιότητας

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγούμενων παραγράφων 1 και 2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια (50) τ.μ και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: πενήντα τοις εκατό (50%)

5. Συντελεστής δόμησης: έξι δέκατα (0,6). 

6. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων επτάμισυ (7,5) μέτρα.

7. Επιβάλλεται η κατασκευή στέγης μέγιστου ύψους 2,70 και με κλίση μέχρι 50%.

Τομέας Γ

1. Ελάχιστο Πρόσωπο: δεκαπέντε (15) μέτρα

Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) μέτρα

2. Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα 

α)τα οικόπεδα τα οποία κατά την δημοσίευση του παρόντος διατάγματος έχουν

 Ελάχιστο Πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα 

 Ελάχιστο εμβαδόν: 120 μέτρα

β)Τα οικόπεδα που προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης ή προέρχονται από τις εισφορές σε γη σύμφωνα με το άρθρο 8 του Ν. 1337/1983 εφόσον έχουν τα παραπάνω κατά παρέκκλιση όρια αρτιότητας

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγούμενων παραγράφων 1 και 2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια (50) τ.μ και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: πενήντα τοις εκατό (50%) 

5. Συντελεστής δόμησης: έπτα δέκατα (0,7). Για οικόπεδα εμβαδού μικρότερου των 250 τ.μ. ο συντελεστής δόμησης ορίζεται σε οκτώ δέκατα (0,8) εφόσον η συνολική επιφάνεια ορόφων δεν υπερβαίνει τα 175 τ.μ.

6. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων επτάμισυ (8,60) μέτρα.

7. Επιβάλλεται η κατασκευή στέγης μέγιστου ύψους 2,70 και με κλίση μέχρι 50%.

Τομέας Δ

1. Ελάχιστο Πρόσωπο: δεκατέσσερα (14) μέτρα

Ελάχιστο εμβαδόν: τριακόσια (300) μέτρα

2. Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα α) τα οικόπεδα τα οποία κατά την δημοσίευση του παρόντος διατάγματος έχουν Ελάχιστο Πρόσωπο: 8 μέτρα

Ελάχιστο εμβαδόν: 120 τετ. μέτρα

β) Τα οικόπεδα που προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης ή προέρχονται από τις εισφορές σε γη σύμφωνα με το άρθρο 8 του Ν. 1337/1983 εφόσον έχουν τα παραπάνω κατά παρέκκλιση όρια αρτιότητας

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγούμενων παραγράφων 1 και 2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια (50) τ.μ και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα

4.Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: πενήντα τοις εκατό (50%)της επιφανείας τους

5. Συντελεστής δόμησης: οκτώ δέκατα (0,8). 

6. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων δέκα 10 μέτρα.

7. Επιβάλλεται η κατασκευή στέγης μέγιστου ύψους 1,5 προσαύξηση και με κλίση μέχρι 50%.

	2
	Δ. Δ Μπάφρας
	
	
	

	2.1
	Μπάφρας
	√
	
	Η δόμηση γίνεται με βάση τις διατάξεις του Π. Δ για την οριοθέτηση και τους όρους δόμησης των οικισμών κάτω των 2000 κατ (ΦΕΚ 181Δ/3-5-1985) και την απόφαση ΕΠΑ 958 του Νομάρχη ΦΕΚ 979Δ/7-10-1987, όπου κατατάσσεται ο οικισμός Μπάφρας σε Περιαστικό, αδιάφορο, δυναμικό, συνεκτικό και μεσαίο, οικισμό. Καθορίζονται οι ακόλουθοί γενικοί και ειδικοί όροι δόμησης. Γενικοί όροι δόμησης: Εντός των ορίων του οικισμού ισχύουν οι γενικοί όροι δόμησης που προβλέπονται από το Π.Δ 24.4.85 ΦΕΚ 181 Δ’ και το Π.Δ/γμα 14.2.87 (ΦΕΚ 133 Δ’), και αρτιότητα γηπέδου 300 τ.μ για γήπεδα εντός του συνεκτικού τμήματος του οικισμού αυτού, και 1.000 τ.μ για γήπεδα που βρίσκονται πέρα από το συνεκτικό τμήμα και μέσα στα όρια του παραπάνω οικισμού .Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού θα θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο Εμβαδόν είχαν στις 3.5.85 ήμερα δημοσίευσης του από 24.4.85 Π. Δ/τος (ΦΕΚ 181 Δ). Ειδικοί όροι Δόμησης: Για τον οικισμό καθορίζονται ειδικοί όροι δόμησης που αναγράφονται στην καρτέλα που συνοδεύει την παρούσα απόφαση με την διευκρίνιση ότι είναι υποχρεωτικοί οι όροι που αναφέρονται στην κάλυψη οικοδομής με στέγη από πλάκες ή κεραμίδια με μέγιστη κλίση 50% και μέγιστη προεξοχή 0,80 μ., κάλυψη εξώστη ανοικτού καλυμμένου με τα ίδια στοιχεία της στέγης με πλάτος ελεύθερο και μήκος μέγιστο τα 2/3 της όψης, Κατασκευή στηθαίων εξωστών και της εξωτερικής σκάλας από σοβά-κονίαμα, ξύλο ή σίδηρο. Τα υπόλοιπα στοιχεία της καρτέλας είναι δυνητικά για τον ιδιοκτήτη ή τον μελετητή. Επίσης πριν από κάθε κατάτμηση οικοπέδων εντός των ορίων του οικισμού θα πρέπει να θεωρείται το σχετικό τοπογραφικό διάγραμμα από το ΤΠ και ΠΕ Ιωαννίνων, ώστε να εξασφαλίζεται η συνέχεια των υπαρχόντων κοινόχρηστων χώρων & η δημιουργία νέων κοινόχρηστων χώρων σύμφωνα με τα οριζόμενα στις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 6 του από 24.4.85 Π. Δ/τος ΦΕΚ 181 Δ όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ 14.2.87 ΦΕΚ 133 Δ. Επίσης πρέπει να εξασφαλίζεται η συνέχεια των υφιστάμενων ή εγκεκριμένων δρόμων του οικισμού. Κατά τα λοιπά ισχύουν τα οριζόμενα στο Π.Δ/γμα της 24.4.85 (ΦΕΚ 181 Δ) και το Π.Δ 14.2.87 (ΦΕΚ 133 Δ). Με την απόφαση 1009 23/11/1988 ( ΦΕΚ 28 Δ/23/1/1989) έχουμε τροποποίηση των ορίων του οικισμού Μπάφρας που ορίστηκαν με την παρ.2 της 958/8.9.87 απόφασης και ορίζονται νέα όρια οικισμού ενώ κατά τα λοιπά ισχύουν όσα καθορίζονται με την 958/8.9.87 απόφαση.
 Με την απόφαση 105 15/3/1990 (ΦΕΚ 181 Δ 6.4.1990) τροποποιούνται τα όρια του οικισμού Μπάφρας που ορίστηκαν με τις υπ’ αριθ. 958/ 8.9.87 και 1009/ 23.11.1988 αποφάσεις μας και ορίζουμε νέα όρια του οικισμού, ενώ κατά τα λοιπά ισχύουν όσα καθορίζονται με την 958/8.9.87 και 1009/88 αποφάσεις μας. 
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	Νεοκαισάρεια
	√
	
	Η δόμηση γίνεται με βάση τις διατάξεις του Π. Δ για την οριοθέτηση και τους όρους δόμησης των οικισμών κάτω των 2000 κατ (ΦΕΚ 181Δ/3-5-1985) και την απόφαση ΕΠΑ 969του Νομάρχη ΦΕΚ 979Δ/7-10-1987, όπου κατατάσσεται ο οικισμός Νεοκαισάρειας σε Περιαστικό, αδιάφορο, δυναμικό, συνεκτικό και μεσαίο, οικισμό. Καθορίζονται οι ακόλουθοί γενικοί και ειδικοί όροι δόμησης. Γενικοί όροι δόμησης: Εντός των ορίων του οικισμού ισχύουν οι γενικοί όροι δόμησης που προβλέπονται από το Π.Δ 24.4.85 ΦΕΚ 181 Δ’ και το Π.Δ/γμα 14.2.87 (ΦΕΚ 133 Δ’), και αρτιότητα γηπέδου 300 τ.μ για γήπεδα εντός του συνεκτικού τμήματος του οικισμού αυτού, και 1.000 τ.μ για γήπεδα που βρίσκονται πέρα από το συνεκτικό τμήμα και μέσα στα όρια του παραπάνω οικισμού .Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού θα θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο Εμβαδόν είχαν στις 3.5.85 ήμερα δημοσίευσης του από 24.4.85 Π. Δ/τος (ΦΕΚ 181 Δ). Ειδικοί όροι Δόμησης: Για τον οικισμό καθορίζονται ειδικοί όροι δόμησης που αναγράφονται στην καρτέλα που συνοδεύει την παρούσα απόφαση με την διευκρίνιση ότι είναι υποχρεωτικοί οι όροι που αναφέρονται στην κάλυψη οικοδομής με στέγη από πλάκες ή κεραμίδια με μέγιστη κλίση 50% και μέγιστη προεξοχή 0,80 μ., κάλυψη εξώστη ανοικτού καλυμμένου με τα ίδια στοιχεία της στέγης με πλάτος ελεύθερο και μήκος μέγιστο τα 2/3 της όψης, Κατασκευή στηθαίων εξωστών και της εξωτερικής σκάλας από σοβά-κονίαμα, ξύλο ή σίδηρο. Τα υπόλοιπα στοιχεία της καρτέλας είναι δυνητικά για τον ιδιοκτήτη ή τον μελετητή. Επίσης πριν από κάθε κατάτμηση οικοπέδων εντός των ορίων του οικισμού θα πρέπει να θεωρείται το σχετικό τοπογραφικό διάγραμμα από το ΤΠ και ΠΕ Ιωαννίνων, ώστε να εξασφαλίζεται η συνέχεια των υπαρχόντων κοινόχρηστων χώρων & η δημιουργία νέων κοινόχρηστων χώρων σύμφωνα με τα οριζόμενα στις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 6 του από 24.4.85 Π. Δ/τος ΦΕΚ 181 Δ όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ 14.2.87 ΦΕΚ 133 Δ. Επίσης πρέπει να εξασφαλίζεται η συνέχεια των υφιστάμενων ή εγκεκριμένων δρόμων του οικισμού. Κατά τα λοιπά ισχύουν τα οριζόμενα στο Π.Δ/γμα της 24.4.85 (ΦΕΚ 181 Δ) και το Π.Δ 14.2.87 (ΦΕΚ 133 Δ). 
Με την απόφαση 4501 9/8/1993 ( ΦΕΚ 1045 Δ 1/9/1993) έχουμε επέκταση οριοθέτησης του οικισμού Νεοκαισάρειας με την τροποποίηση της υπ’ αριθ. 989/1987 απόφασης οριοθέτησης του οικισμού Νεοκαισάρειας και τον καθορισμό νέων ορίων. Κατά τα λοιπά ισχύει η υπ’ αριθ. 989/1987 προηγούμενη απόφαση οριοθέτησης της κοινότητας Νεοκαισάρειας. 
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