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Π.1. ΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ

Π.1.1 ΕΙΣΑΓΩΓΗ – ΠΛΑΙΣΙΟ ΔΙΑΜΟΡΦΩΣΗΣ ΤΕΛΙΚΗΣ ΠΡΟΤΑΣΗΣ
Αντικείμενο της μελέτης Γ.Π.Σ. είναι σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 2508/1997 ο σχεδιασμός της χωρικής και οικιστικής οργάνωσης του συνόλου της έκτασης του Δήμου και ο καθορισμός αφενός των μεγεθών οικιστικής ανάπτυξης, καθώς και των κατευθύνσεων πολεοδομικής οργάνωσης, βάσει των τοπικών αναγκών, των αρχών της βιώσιμης ανάπτυξης και της φυσικής και γεωλογικής καταλληλότητας των επί μέρους περιοχών, και αφετέρου ο προσδιορισμός των εργαλείων εκείνων που θα επιτρέψουν τη χωρική οργάνωση και ανάπτυξη του Δήμου με γνώμονα τον υπερκείμενο χωροταξικό εθνικό και περιφερειακό σχεδιασμό.

Κατά το στάδιο Β1 παρουσιάζεται συνθετικά το πρότυπο οικιστικής ανάπτυξης και χωρικής οργάνωσης του Δήμου σε σχέση και με το ευρύτερο περιβάλλον τους, σύμφωνα με το σενάριο που προκρίθηκε κατά τις προβλεπόμενες διαδικασίες του Ν-2508/97 από την προκαταρκτική πρόταση. Κατά το Στάδιο αυτό προσδιορίζονται οι σχέσεις των οικισμών και οι ρόλοι τους στο οικιστικό δίκτυο, καθώς και οι βασικές αρχές οργάνωσης του οικιστικού και αγροτικού χώρου. Είναι απαραίτητο επομένως να λαμβάνονται  υπόψη οι κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού. 
Η έλλειψη Ρυθμιστικού Σχεδίου του Πολεοδομικού Συγκροτήματος Ιωαννίνων, στο οποίο εντάσσεται ο Δήμος Ανατολής, αποτελεί σοβαρό εμπόδιο για την οριστική συγκρότηση των Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίου του, όπως και αυτών των άλλων ΟΤΑ. Επισημαίνεται ότι δεν υπάρχουν κατευθύνσεις τόσο για τα συνολικά προγραμματικά μεγέθη του Λεκανοπεδίου Ιωαννίνων αλλά και για  τις επιτρεπόμενες χρήσεις  σε σχέση με την ισχύουσα ΖΟΕ, ενώ δεν μπορεί να ελεγχθεί η συμβατότητα χρήσεων που χωροθετούνται εκατέρωθεν των ορίων όμορων ΟΤΑ, στους οποίους τα εκπονούμενα ΓΠΣ διανύουν διαφορετικά στάδια μελέτης. 

Το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Ηπείρου (Π.Π.Χ.Σ.Α.Α.) το οποίο εγκρίθηκε το 2003 (ΦΕΚ 1451 Β’/6-10-2003) αποτελεί το βασικό θεσμοθετημένο πλαίσιο κατευθύνσεων για το σύνολο των ΓΠΣ και ΣΧΟΟΑΠ της Περιφέρειας.  Ωστόσο, για το πολεοδομικό συγκρότημα Ιωαννίνων, τα προβλήματα είναι πολλά και πολύπλοκα, και υπερβαίνουν την χωροταξική κλίμακα του Περιφερειακού Πλαισίου, εφόσον απαιτούν την εξέταση τους σε μικροκλίμακα. 
Συνοψίζουμε τα κυριότερα προβλήματα που εντοπίστηκαν κατά το Α’ Στάδιο της Μελέτης αναφορικά με τον Γενικό Πολεοδομικό Σχεδιασμό του Δήμου Ανατολής.
· Η έλλειψη Ρυθμιστικού Σχεδίου του Πολεοδομικού Συγκροτήματος Ιωαννίνων, όπως αναφέρθηκε πιο πάνω, το οποίο άλλωστε προβλέπεται από τον Ν. 2508/1997 (άρθρο 2), καθιστά ιδιαίτερα δύσκολη τη διαδικασία του σχεδιασμού, εφόσον ορισμένα ζητήματα χρήσεων γης και οικιστικής ανάπτυξης απαιτούν συντονισμό και κοινή πολιτική σε επίπεδο Λεκανοπεδίου και όχι σε επίπεδο ΟΤΑ.

· Η έλλειψη στοιχείων που αφορούν σε ιδιοκτησιακό καθεστώς και η ασάφεια των ορίων του Δήμου.
· Το ιστορικό των πολεοδομικών ρυθμίσεων στην περιοχή, και ιδιαίτερα στον οικισμό της Ανατολής.
· Η ασάφεια ως προς την εφαρμογή της ΕΠΜ της Λίμνης Παμβώτιδας, και ιδιαίτερα η ασάφεια της γραμμής αιγιαλού, η οποία αναμένεται να διευθετηθεί μετά την πρόσφατη ανάθεση σχετικής Μελέτης από την Περιφέρεια Ηπείρου.
· Οι περιοριστικοί παράγοντες για την πολεοδομική ανάπτυξη των οικισμών της περιοχής μελέτης, οι οποίοι προέρχονται από τρεις πηγές:

· Από τις τάσεις κορεσμού του σχεδίου πόλης στον οικισμό της Ανατολής.

· Από τις δεσμεύσεις που θέτει στην εκτός σχεδίου περιοχή η ΖΟΕ, η οποία οπωσδήποτε χρήζει αναθεώρησης διότι είναι πλέον, μετά από 17 χρόνια, ιδιαίτερα ξεπερασμένη. Σημαντικές εκτάσεις στην εκτός σχεδίου περιοχή, ιδιαίτερα αυτές με γεωργική χρήση κατά ΖΟΕ, έχουν de facto αλλάξει χρήση και δομούνται, νόμιμα μεν, άναρχα δε.

· Από την διέλευση μεγάλων οδικών αξόνων από τον Δήμο, και ιδιαίτερα της Εγνατίας και της ΕΟ Ιωαννίνων – Άρτας, αλλά και της προγραμματιζόμενης σιδηροδρομικής γραμμής, στοιχεία τα οποία διασπούν τον χώρο του Δήμου και εγκλωβίζουν τους οικισμούς σε κλοιούς που απαγορεύουν την οικιστική τους ανάπτυξη και την επικοινωνία τους με την ευρύτερη περιοχή.

Παράλληλα, είναι απαραίτητο να αναφερθούν και τα πλεονεκτήματα της περιοχής Μελέτης, τα οποία υποδηλώνουν τον δυναμισμό της μελλοντικής της εξέλιξης. Ορισμένα από τα πλεονεκτήματα αυτά ωστόσο υποκρύπτουν σοβαρούς κινδύνους για την χωρική και πολεοδομική οργάνωση της περιοχής.
· Όπως προκύπτει από την ανάλυση των δημογραφικών χαρακτηριστικών στο Α’ Στάδιο της Μελέτης, από τα πλέον σημαντικά πλεονεκτήματα του Δήμου Ανατολής είναι οι αυξητικές τάσεις που διαπιστώνονται στην πληθυσμιακή εξέλιξη του Δήμου κατά την τελευταία τριακονταετία καθώς και το υψηλό ποσοστό σχετικά νεανικού πληθυσμού.

· Αξιοσημείωτο είναι επίσης το πολύ ικανοποιητικό επίπεδο εκπαίδευσης, ειδικότερα όσον αφορά τους αποφοίτους τριτοβάθμιας εκπαίδευσης, οι οποίοι εμφανίζονται στο Δήμο σε ποσοστά σημαντικά υψηλότερα αυτών του νομού και της Περιφέρειας

· Η παραγωγική δομή του Δήμου παρουσιάζει θετικές τάσεις, με συρρίκνωση του πρωτογενούς τομέα προς όφελος του τριτογενούς. Μεγάλο μερίδιο του τριτογενούς τομέα, με αυξητικές τάσεις, καταλαμβάνει ο κλάδος του εμπορίου, ο οποίος ωστόσο ευθύνεται για την άναρχη εκτός σχεδίου δόμηση σε σημαντικό μέρος της πρώην αγροτικής γης του Δήμου, και ιδιαίτερα σε ζώνες παράλληλες της ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων.

· Η ανάδειξη του Δήμου σε «κόμβο» πρόσβασης προς την Εγνατία από το Λεκανοπέδιο Ιωαννίνων και το νότιο τμήμα του Νομού, δημιουργεί πρόσθετη αναπτυξιακή δυναμική, η οποία εκδηλώνεται εν μέρει με τη ζήτηση γης για εμπορικές και βιοτεχνικές / βιομηχανικές (μη οχλούσες) χρήσεις. 

· Οι τιμές γης στη περιοχή είναι ακόμη προσιτές, τόσο για οικιστική ανάπτυξη όσο και για παραγωγικές χρήσεις. 

· Σημαντικό ρόλο στην περιοχή του Δήμου Ανατολής διαδραματίζει η Λίμνη Παμβώτιδα, αποτελώντας ένα σημαντικό βιότοπο και συμβάλλοντας στην αναβάθμιση της ποιότητα ζωής των κατοίκων του Δήμου Ανατολής όσο και της ευρύτερης περιοχής. 

· Παρατηρείται στο Δήμο Ανατολής μεγάλη οικοδομική δραστηριότητα, η οποία αφενός τονώνει την τοπική οικονομία και απασχόληση και αφετέρου ικανοποιεί τη ζήτηση για κατοικία. Η Ανατολή, και σε μικρότερο ποσοστό η Νεοκαισάρεια και η Μπάφρα, έχουν μετατραπεί σε υποδοχείς που ικανοποιούν τη ζήτηση για κατοικία της ευρύτερης περιοχής του Λεκανοπεδίου Ιωαννίνων, λόγω των σχετικά προσιτών τιμών που διαμορφώνονται (ακόμη) στους οικισμούς αυτούς. Αποτέλεσμα της ζήτησης είναι η με ταχύτατους ρυθμούς δόμηση εντός του σχεδίου πόλης Ανατολής και εντός των ορίων των άλλων οικισμών, και η προοπτική ενός επερχόμενου «κορεσμού» του σχεδίου πόλης Ανατολής σε πολύ μικρότερο χρονικό διάστημα απ’ότι είχε προβλέψει η πολεοδομική μελέτη.

Οι συγκρούσεις χρήσεων γης που παρατηρούνται στην περιοχή οφείλονται στην έντονη οικιστική ανάπτυξη σε συνδυασμό με το υφιστάμενο θεσμικό πλαίσιο, την χωροθέτηση μεγάλων κυκλοφοριακών αξόνων και την διαμορφούμενη de facto μίξη χρήσεων. Οι συγκρούσεις αυτές αφορούν:

· Τις βιοτεχνικές-βιομηχανικές-εμπορικές δραστηριότητες, οι οποίες αναπτύσσονται σε περιοχές με χρήση γεωργική, αρκετές από τις οποίες υπόκεινται σε καθεστώς αναδασμού. Η γεωργική χρήση των περιοχών αυτών ορίζεται από τη ΖΟΕ του 1989/1993, και έχει αποδειχτεί σήμερα μη βιώσιμη, εφόσον de facto αντικαθίσταται από εκτός σχεδίου δόμηση παραγωγικών δραστηριοτήτων του δευτερογενούς και τριτογενούς τομέα. 

· Την έκρηξη της ζήτησης κατοικίας εντός του οικισμού Ανατολής, ο οποίος περιορίζεται ως προς την μελλοντική οικιστική του ανάπτυξη στα βόρεια και νότια από τα όρια του Δήμου, και στα δυτικά και ανατολικά από τις θεσμοθετημένες χρήσεις της ΖΟΕ.

· Την ταχύτατα αναπτυσσόμενη τάση αστικοποίησης της ευρύτερης περιοχής του Δήμου, η οποία αποτελεί υποδοχέα ποικίλων χρήσεων, αφενός λόγω της στρατηγικής θέσης που κατέχει ως προς το μεταφορικό δίκτυο της περιοχής (κόμβος Εγνατίας οδού με ΕΟ Ιωαννίνων-Άρτας, απόληξη Περιφερειακής οδού Ιωαννίνων) , λειτουργώντας ως «πύλη» του αστικού συγκροτήματος Ιωαννίνων, και αφετέρου λόγω των σχετικά προσιτών τιμών γης που ακόμη ισχύουν στην περιοχή, οι οποίες προσελκύουν κατασκευαστές και αγοραστές από όλα τα σημεία του Λεκανοπεδίου.

· Τη κατάτμηση του Δήμου από υφιστάμενη και μελλοντική χωροθέτηση μεγάλων οδικών αξόνων (Εγνατία Οδός) και της σιδηροδρομικής γραμμής (Ηγουμενίτσα-Ιωάννινα-Καλαμπάκα), με αποτέλεσμα τον εγκλωβισμό των οικισμών Μπάφρας (σε μεγάλο βαθμό) και Νεοκαισάρειας (σε μικρότερο βαθμό) ως προς την μελλοντική οικιστική τους ανάπτυξη, την επικοινωνία τους με τον περιβάλλοντα χώρο και τις συνέπειες της ηχορύπανσης και αέριας ρύπανσης που συνεπάγονται οι κυκλοφοριακοί άξονες.

· Την λειτουργική αποκοπή της Ανατολής από την Λίμνη Παμβώτιδα, εφόσον υλοποιηθεί η προγραμματιζόμενη διέλευση της σιδηροδρομικής γραμμής παράλληλα με τη Λίμνη.

· Την συνύπαρξη οικιστικών και άλλων παραγωγικών χρήσεων του δευτερογενούς και τριτογενούς τομέα με τις διάσπαρτες πτηνοτροφικές μονάδες, οι οποίες αποτελούν πηγές οπτικής και χημικής ρύπανσης (λόγω των μη κατάλληλα επεξεργασμένων περιττωμάτων). 
Στη βάση των παραπάνω διαμορφώνεται ο ρόλος του Δήμου Ανατολής στον ευρύτερο χώρο του Λεκανοπεδίου Ιωαννίνων, του Νομού Ιωαννίνων και της Περιφέρειας Ηπείρου. Ο Δήμος Ανατολής αποτελεί αναπόσπαστο κομμάτι του ευρύτερου πολεοδομικού συγκροτήματος των Ιωαννίνων. Επίσης αποτελεί τον κύριο Δήμο «εισόδου» στο πολεοδομικό συγκρότημα από το νότο, θέση η οποία ενισχύεται από την πρόσβαση προς την Εγνατία Οδό, ο κόμβος της οποίας με την ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων βρίσκεται μέσα στην περιοχή του Δήμου Ανατολής. Η χωροθέτηση του Δήμου στο στρατηγικό αυτό σημείο, σε συνάρτηση με την προσφορά γης για οικιστική και παραγωγική ανάπτυξη, η οποία προέκυψε από την αλλαγή χρήσης της υφιστάμενης γεωργικής γης, προσέδωσε τη δυνατότητα στο Δήμο να αποτελέσει αφενός υποδοχέα της «αστικής διασποράς» της πόλης των Ιωαννίνων και αφετέρου κεντρικών λειτουργιών πόλης, οι οποίες απαιτούν σημαντικό χώρο για να αναπτυχθούν, όπως οι εμπορικές δραστηριότητες τύπου πολυκαταστήματος-super market, οι εκπαιδευτικές δραστηριότητες τριτοβάθμιας εκπαίδευσης (ΤΕΙ)  και οι δραστηριότητες αθλητισμού-αναψυχής (Πανηπειρωτικό Στάδιο).
Όσον αφορά τη θέση του Δήμου Ανατολής στο Νομό και την Περιφέρεια Ηπείρου, αυτή ταυτίζεται με το αστικό συγκρότημα των Ιωαννίνων, και συμμετέχει σε όλα τα πλεονεκτήματα που προσφέρει η πρωτεύουσα της Περιφέρειας, από πλευράς υπηρεσιών διοίκησης, εκπαίδευσης, μεταφορών, εμπορίου, τουρισμού, υγείας κλπ. Η εγγύτητα στο κυριότερο αεροδρόμιο της Ηπείρου, και η διέλευση από το Δήμο  της οδικής κυκλοφορίας που κατευθύνεται προς  τα βόρεια του Νομού και την Αλβανία, προς τα βόρειο-δυτικά του Νομού (Ηγουμενίτσα) και προς τη Θεσσαλία (μέσω Εγνατίας), προσδίδει κομβικό χαρακτήρα στο Δήμο Ανατολής και προδιαγράφει το πλαίσιο για τις πολύ σημαντικές διαφοροποιήσεις που πραγματοποιήθηκαν τα τελευταία 10 χρόνια στις χρήσεις γης και την ταυτότητα του Δήμου. 
Ο Δήμος Ανατολής αποτελείται σήμερα από τρεις διακριτές ζώνες: 
· την αστική ζώνη του οικισμού της Ανατολής, που αποτελεί συνέχεια του οικιστικού ιστού της πόλης των Ιωαννίνων, και δομείται με ταχύτατους ρυθμούς στη βάση εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου,
· την  ζώνη των αγροτικών οικισμών (Μπάφρα, Νεοκαισάρεια), οι οποίοι εμφανίζουν τάσεις αστικοποίησης, και δομούνται επίσης με ταχείς ρυθμούς με το καθεστώς των οικισμών κάτω των 2000 κατοίκων (ΦΕΚ 181Δ/3-5-1985),
· τη ζώνη ανάπτυξης  μικτών χρήσεων, με προεξάρχουσες χρήσεις εμπορικών-βιοτεχνικών δραστηριοτήτων (πρώην αγροτική γη) αλλά και κατοικίας.
Π.1.2 ΒΑΣΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ ΠΡΟΤΑΣΗΣ– ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΑ ΜΕΓΕΘΗ
Π.1.2.1 Στόχοι

Ο Δήμος Ανατολής έχει ένα ιδιαίτερο ρόλο ως προς το πολεοδομικό συγκρότημα των Ιωαννίνων : διαμορφώνει  κατά το βόρειο τμήμα του (ΔΔ Ανατολής) την είσοδο στο αστικό συγκρότημα των Ιωαννίνων, ενώ το νότιο τμήμα του εντάσσεται στην de facto «Πράσινη Ζώνη» του πολεοδομικού συγκροτήματος και παρουσιάζει σημαντικές ευκαιρίες για την ανάπτυξη ποιοτικής κατοικίας, αλλά απαιτεί επίσης έλεγχο της δόμησης, έτσι ώστε να διατηρηθεί ο εξοχικός χαρακτήρας των περιοχών κατοικίας αφενός, και να διατηρηθεί σε ήπια επίπεδα η δόμηση για παραγωγικές δραστηριότητες αφετέρου, οι οποίες επεκτείνονται με γοργούς ρυθμούς στις περιοχές εκτός σχεδίου εκατέρωθεν της ΕΟ Άρτας – Ιωαννίνων. 

Η πρόταση κατευθύνεται από τους εξής βασικούς στόχους:

· Την ισόρροπη και συμβατή ανάπτυξη του Δήμου Ανατολής σε σχέση με το ευρύτερο πολεοδομικό συγκρότημα Ιωαννίνων στο οποίο εντάσσεται.

· Την τόνωση του ρόλου του Δήμου Ανατολής ως «πύλη» του ευρύτερου αστικού συγκροτήματος Ιωαννίνων από το νότο.

· Την οργάνωση των χρήσεων γης με τρόπο ώστε να διασφαλίζεται η συμβατότητα μεταξύ τους και με το ευρύτερο περιβάλλον τους.

· Τη τόνωση των παραγωγικών δραστηριοτήτων και τη δημιουργία προϋποθέσεων για την οικονομική ανάπτυξη της περιοχής.
· Τη διαφύλαξη του χαρακτήρα της περιοχής ως προς το τοπίο και την κλίμακα οικισμών και κτισμάτων.

· Την τόνωση του ρόλου των υφιστάμενων οικισμών και τη ενθάρρυνση νέων προτύπων κατοικίας με υψηλά ποιοτικά χαρακτηριστικά περιβάλλοντος χώρου. 
· Την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος, και ιδιαίτερα των περιοχών ιδιαιτέρου οικολογικού και αισθητικού ενδιαφέροντος, συμπεριλαμβανομένων των  εκτάσεων οι οποίες έχουν χαρακτηριστεί υποψήφιες για ένταξη στο δίκτυο  NATURA 2000 και αποτελούν τμήμα του εθνικού καταλόγου (Λίμνη Παμβώτιδα).
· Την τήρηση των κανόνων ασφαλείας όσον αφορά πλημμύρες, σεισμούς, ρέματα, αποστάσεις από γραμμές μεταφοράς ηλεκτρικής ενέργειας υψηλής τάσης κλπ.
· Το σχεδιασμό των απαιτούμενων κυκλοφοριακών και συγκοινωνιακών ρυθμίσεων που διασφαλίζουν την καλή εσωτερική λειτουργία των οικιστικών συνόλων του Δήμου και εντάσσουν με οργανικό τρόπο τον Δήμο Ανατολής στην ευρύτερη περιοχή των Ιωαννίνων και της Ηπείρου.
· Τη διασφάλιση της ποιότητας ζωής για τους κατοίκους και εργαζόμενους στην περιοχή.
Π.1.2.2 Αρχές Σχεδιασμού

Οι αρχές σχεδιασμού της χωρικής οργάνωσης επικεντρώθηκαν στα εξής σημεία:
· Οργάνωση των  χρήσεων γης στο σύνολο του Δήμου, έτσι ώστε να αποτελούν ένα συνεκτικό και λειτουργικό σύνολο, το οποίο εξυπηρετεί την οικονομική ανάπτυξη και τη διασφάλιση ποιότητας ζωής στην περιοχή, αλλά συγχρόνως συνδέει οργανικά τον Δήμο με το ευρύτερο αστικό συγκρότημα των Ιωαννίνων στο οποίο εντάσσεται.
· Εναρμόνιση της χωρικής οργάνωσης του Δήμου Ανατολής με το ευρύτερο πλαίσιο κατευθύνσεων χωροταξικού σχεδιασμού του Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Ηπείρου (Π.Π.Χ.Σ.Α.Α.) το οποίο εγκρίθηκε το 2003 (ΦΕΚ 1451 Β’/6-10-2003).
· Υλοποίηση του ρόλου του Δήμου ως Πύλη  του πολεοδομικού συγκροτήματος των Ιωαννίνων, με αντίστοιχη χωροθέτηση «Πολεοδομικού Κέντρου» υπερτοπικής σημασίας με εξειδικευμένες χρήσεις γης.

· Σαφής προσδιορισμός και έλεγχος των χρήσεων γης στις εξωαστικές περιοχές με στόχο το διαχωρισμό παραγωγικών χρήσεων, κατοικίας και χρήσεων κτηνοτροφίας-πτηνοτροφίας.
· Ενίσχυση της τουριστικής δραστηριότητας που συναρτάται με τη Λίμνη Παμβώτιδα και διοχέτευση της σε οργανωμένη Ζώνη Τουρισμού. 
· Πολεοδομική οργάνωση των υφιστάμενων οικισμών του Δήμου και επέκταση τους για να δεχτούν την προβλεπόμενη πληθυσμιακή εξέλιξη, αλλά και για να αντιμετωπίσουν σε πιο ορθολογική βάση την απαιτούμενη δόμηση.
· Πρόβλεψη νέων οικιστικών υποδοχέων για Α’ κατοικία υψηλών προδιαγραφών με υπερτοπική εμβέλεια, για να ανταποκριθούν στη αυξανόμενη αστικοποίηση του ευρύτερου χώρου της Ηπείρου, αλλά και για να εξυπηρετήσουν την ανάγκη ποιοτικής κατοικίας στην «Πράσινη Ζώνη» των Ιωαννίνων, θέτοντας καινοτομικά πρότυπα κατοικίας, διαφορετικά από τα ισχύοντα στις περισσότερες αστικές περιοχές της χώρας. 
· Αποφυγή χωροθέτησης οικιστικών χρήσεων σε περιοχές που κρίνονται επισφαλείς από τη γεωλογική μελέτη ή εμπίπτουν σε ζώνες υψηλής προστασίας στα όρια της περιοχής NATURA, σύμφωνα με την εγκεκριμένη Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη και τις επακόλουθες ΥΑ περί «χαρακτηρισμού της χερσαίας και λιμναίας περιοχής της Λίμνης Παμβώτιδας ως περιοχής οικοανάπτυξης» κλπ.

· Διατήρηση κατά το δυνατόν της γεωργικής δραστηριότητας και ενίσχυση του πρασίνου σε όλες τις επιμέρους αστικές και εξωαστικές περιοχές του Δήμου, έτσι ώστε να διατηρηθεί η πολυμορφία και ο «εξοχικός» χαρακτήρας της περιοχής.
· Αναθεώρηση, όπου απαιτείται των υφιστάμενων ρυθμίσεων που επιβάλλει η ισχύουσα ΖΟΕ, εφόσον οι ρυθμίσεις αυτές έχουν αποδειχτεί μη αποτελεσματικές για τον έλεγχο των χρήσεων γης στην περιοχή, ενώ εμποδίζουν την τακτοποίηση της υφιστάμενης άναρχης δόμησης και την ορθή οργάνωση των παραγωγικών δραστηριοτήτων στην περιοχή.
· Σχεδιασμός των απαιτούμενων κυκλοφοριακών ρυθμίσεων έτσι ώστε να διασφαλίζεται αφενός η ενότητα του αστικού ιστού στους οικισμούς του Δήμου και αφετέρου να διοχετεύεται απρόσκοπτα η κυκλοφορία οχημάτων προς το πολεοδομικό συγκρότημα των Ιωαννίνων.
· Διασφάλιση της αποφυγής υπέρμετρης όχλησης από τους νέους μεταφορικούς άξονες που διέρχονται από την περιοχή του Δήμου, με αναφορά στην Εγνατία Οδό και στη σχεδιαζόμενη σιδηροδρομική σύνδεση Ηγουμενίτσας – Ιωαννίνων – Καλαμπάκας.
Π.1.2.3 Προγραμματικά Μεγέθη

Τα προγραμματικά μεγέθη για τον προσδιορισμό και οριοθέτηση των οικιστικών υποδοχέων α’ κατοικίας βασίστηκαν σε μια σειρά στοιχείων, όπως:

· την πρόβλεψη της πληθυσμιακής εξέλιξης του μόνιμου πληθυσμού του Δήμου κατά την επόμενη 15ετία (2021)

· την εκτίμηση της ζήτησης από την ευρύτερη περιοχή του Λεκανοπεδίου Ιωαννίνων
· τη χωρητικότητα των υφιστάμενων οικιστικών υποδοχέων.
Π.1.2.3.1 Εξέλιξη συνολικού μόνιμου πληθυσμού Δήμου Ανατολής
Όπως παρουσιάστηκε στο Α’ Στάδιο της Μελέτης, ο πληθυσμός του Δήμου Ανατολής παρουσιάζει σημαντική αύξηση κατά την περίοδο 1971 έως 2001, η οποία φτάνει το 127%. Είναι ιδιαίτερα σημαντικό το γεγονός ότι η αυξητική πορεία του πληθυσμιακού μεγέθους του σημερινού Νέου Δήμου (ως άθροισμα των οικισμών Ανατολής, Μπάφρας και Νεοκαισάρειας) είναι συνεχής μετά το 1971, με επιτεινόμενη αύξηση για κάθε νέα δεκαετία. Η δυναμική αυτή οφείλεται κατά κύριο λόγο στην εξέλιξη του πληθυσμού του οικισμού της Ανατολής, ενώ και οι υπόλοιποι δύο οικισμοί ακολούθησαν ανοδική, αν και ηπιότερη, συνεχή ανοδική πορεία. Την ίδια χρονική περίοδο ο πληθυσμός για το σύνολο του Νομού Ιωαννίνων αυξάνεται κατά 26,4% ενώ για το Δήμο Ιωαννιτών κατά 60%.
Στη βάση των παραπάνω στοιχείων επιχειρήθηκε η  πρόβλεψη του μόνιμου πληθυσμού  για την επόμενη 15ετία, δηλ. μέχρι το 2021. Έγιναν δύο διαφορετικές προβλέψεις: 
· η μετρίως αισιόδοξη , η οποία αποδέχεται ότι ο ρυθμός αύξησης της προηγούμενης 30ετίας θα διατηρηθεί και στην επόμενη 15ετία, και 
· η ιδιαίτερα αισιόδοξη, η οποία αποδέχεται ότι ο ρυθμός αύξησης θα επιταχυνθεί κατά την επόμενη 15ετία, εφόσον οι παράγοντες που συντείνουν στην αυξητική πορεία θα έχουν αθροιστικές ή και  πολλαπλασιαστικές επιπτώσεις. 

Η πρόβλεψη βασίστηκε στη Μέθοδο της  Τροποποιημένης Εκθετικής Καμπύλης.  Η δομή της μεθόδου αυτής στηρίζεται στην παραδοχή ότι αφενός ο πληθυσμός μιας περιοχής αυξάνεται σταδιακά, αφετέρου ο ρυθμός αύξησης μειώνεται όσο ο πληθυσμός πλησιάζει ένα ανώτερο όριο 
[image: image1.wmf]K

 στο χρονικό ορίζοντα για τον οποίο γίνεται η πρόβλεψη. Το ανώτερο αυτό πληθυσμιακό όριο 
[image: image2.wmf]K

 (η πληθυσμιακή «χωρητικότητα») εξαρτάται από τον διαθέσιμο «χώρο» της περιοχής και από τις τάσεις εξέλιξης του πληθυσμού που έχουν παρατηρηθεί διαχρονικά. Η μαθηματική σχέση του μοντέλου υποδεικνύει ότι ο μελλοντικός πληθυσμός την χρονική στιγμή 
[image: image3.wmf]n
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 υπολογίζεται θεωρώντας αυτό το ανώτατο όριο πληθυσμού 
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 και αφαιρώντας από αυτό κάποιο μέρος 
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, του αχρησιμοποίητου διαθέσιμου της χωρητικότητας 
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. Η μέγιστη χωρητικότητα του Δήμου Ανατολής ορίστηκε στους 25.000 κατοίκους. 

Η συναρτησιακή μορφή του υποδείγματος έχει ως εξής: 
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: πληθυσμός
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: δείκτες χρόνου (π.χ. έτος, δεκαετία, κλπ)
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: αριθμός μονάδων χρόνου
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: ο πληθυσμός μετά από 
[image: image12.wmf]n

 μονάδες χρόνου από τον χρόνο 
[image: image13.wmf]t

. Οι μονάδες χρόνου, στην περίπτωση που μελετάμε, είναι οι δεκαετίες. Η πρόβλεψη γίνεται για 2 δεκαετίες (2001-20021). Για την πρώτη δεκαετία η τιμή του n  ορίζεται σε 1 ή 2, ανάλογα με την εκτίμηση της επιτάχυνσης της εξέλιξης του πληθυσμού. Για το σενάριο της συγκρατημένης  αισιοδοξίας, η τιμή και της πρώτης  δεκαετίας (2001-2011) και της δεύτερης δεκαετίας (2011-2021) ορίζεται σε 1.  Για το σενάριο της ενισχυμένης αισιοδοξίας, η τιμή της πρώτης  δεκαετίας (2001-2011) ορίζεται σε 1 ενώ της δεύτερης δεκαετίας (2011-2021) ορίζεται σε 2.

Η τιμή του u  ορίζεται ως εξής:
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: αριθμός των χρονικών διαστημάτων για τα οποία υπολογίζεται ο μέσος όρος
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: η τελευταία χρονολογία για την οποία υπάρχουν πληθυσμιακά στοιχεία.

1ο Σενάριο συγκρατημένης αισιοδοξίας

	ΔΗΜΟΤΙΚΑ ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΙ
	ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ

	
	1971
	1981
	1991
	2001
	2011
	2021

	Δ.Δ.Ανατολής
	2277
	3180
	4451
	5815
	7.935
	10.234

	Ανατολή
	2277
	3180
	4.451
	5.815
	7.935
	10.234

	Δ.Δ.Μπάφρας
	514
	558
	614
	671
	975
	1.228

	Μπάφρα
	514
	558
	614
	671
	975
	1.228

	Δ.Δ.Νεοκαισαρείας
	382
	453
	513
	712
	1.051
	1.325

	Νεοκαισάρεια
	382
	453
	513
	712
	1.051
	1.325

	Δ. ΑΝΑΤΟΛΗΣ
	3173
	4191
	5578
	7.198
	9.960
	12.787

	Δ. ΙΩΑΝΝΙΤΩΝ
	43789
	50157
	63725
	70.203
	81.152
	89.088

	Ν. ΙΩΑΝΝΙΝΩΝ
	134688
	147304
	158193
	170239
	194.317
	213.112
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2ο Σενάριο ιδιαίτερης αισιοδοξίας
	ΔΗΜΟΤΙΚΑ ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΑ/ΟΙΚΙΣΜΟΙ
	ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ

	
	1971
	1981
	1991
	2001
	2011
	2021

	Δ.Δ.Ανατολής
	2277
	3180
	4451
	5815
	8.818
	12.703

	Ανατολή
	2277
	3180
	4.451
	5.815
	8.818
	12.703

	Δ.Δ.Μπάφρας
	514
	558
	614
	671
	1.165
	1.893

	Μπάφρα
	514
	558
	614
	671
	1.165
	1.893

	Δ.Δ.Νεοκαισαρείας
	382
	453
	513
	712
	1.232
	1.963

	Νεοκαισάρεια
	382
	453
	513
	712
	1.232
	1.963

	Δ. ΑΝΑΤΟΛΗΣ
	3173
	4191
	5578
	7.198
	11.215
	16.558

	Δ. ΙΩΑΝΝΙΤΩΝ
	43789
	50157
	63725
	70.203
	84.758
	93.989

	Ν. ΙΩΑΝΝΙΝΩΝ
	134688
	147304
	158193
	170239
	205.027
	228.789
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Από τα παραπάνω σενάρια επελέγη το δεύτερο,  το οποίο εμπεριέχει μεγαλύτερη αναπτυξιακή δυναμική, και κρίνεται πιο ρεαλιστικό από τους τοπικούς φορείς.  Σύμφωνα με αυτό, ο Δήμος Ανατολής  θα έχει 16.558 κατοίκους το 2021, από τους οποίους  12.703 στο ΔΔ Ανατολής,  1.893 στο ΔΔ Μπάφρας και 1.963 στο ΔΔ Νεοκαισάρειας.
Π.1.2.3.2 Χωρητικότητα υφιστάμενων οικιστικών υποδοχέων
Η χωρητικότητα των υφιστάμενων οικιστικών υποδοχέων μπορεί να υπολογιστεί με ακρίβεια, εφόσον υπάρχει εγκεκριμένη πολεοδομική μελέτη η οποία εφαρμόζεται, ή κατά προσέγγιση εφόσον ο οικισμός αναπτύχθηκε «αυθόρμητα» χωρίς ρυμοτομικό σχέδιο. Στην προκειμένη περίπτωση, ο οικισμός της Ανατολής ανήκει στην πρώτη κατηγορία και οι οικισμοί Μπάφρας και Νεοκαισάρειας στη δεύτερη. Στον Πίνακα που ακολουθεί παρουσιάζονται οι χωρητικότητες των τριών υφιστάμενων οικιστικών υποδοχέων, οι οποίες υπολογίστηκαν στη βάση των εξής μεταβλητών:
· Εμβαδόν οικισμού εντός εγκεκριμένου σχεδίου  ή οριοθετημένης έκτασης, εκτός οδικού δικτύου και εκτός περιοχών ακατάλληλων για δόμηση (ζώνες αποστραγγιστικών τάφρων) σε Ha. Από την έκταση του οριοθετημένου τμήματος του υφιστάμενου οικισμού αφαιρείται η έκταση του υφιστάμενου οδικού δικτύου είτε βάσει εμβαδομέτρησης του πραγματικού οδικού δικτύου, εφόσον υπάρχει ρυμοτομικό σχέδιο, είτε βάσει σταθεροτύπων. 
· Μέσος συντελεστής δόμησης. Εφόσον υπάρχει πολεοδομική μελέτη (Ανατολή) είναι γνωστός ο πραγματικός συντελεστής, ενώ στις περιπτώσεις των οικισμών κάτω των 2000  που δομούνται με το διάταγμα  24/4/85 ΦΕΚ 181Δ εκτιμάται ο μέσος συντελεστής στη βάση του μέσου μεγέθους οικοπέδων.

· Εκτίμηση τ.μ. κτιρίου για κατοικία ανά μόνιμο κάτοικο, βάσει σταθεροτύπων.
· Εκτίμηση τ.μ. κτιρίου για παραγωγικές δραστηριότητες ανά μόνιμο κάτοικο, βάσει υπάρχουσας κατάστασης.
· Εκτίμηση τ.μ. γηπέδου για κοινωνικό εξοπλισμό και πράσινο /μόνιμο κάτοικο. Στην περίπτωση της Ανατολής εμβαδομετρήθηκαν τα αντίστοιχα γήπεδα, ενώ για τη Μπάφρα και τη Νεοκαισάρεια χρησιμοποιήθηκαν σταθερότυπα.
· Ο συντελεστής κορεσμού λ  εκτιμήθηκε για την Ανατολή σε 0,60  (σχετικά υψηλός συντελεστής, λόγω της μεγάλης ζήτησης που εκδηλώνεται για στέγη και δόμηση στον οικισμό) ενώ για τους δύο μικρότερους οικισμούς Μπάφρας και Νεοκαισάρειας ο λ εκτιμήθηκε σε 0,40, λαμβάνοντας υπόψη την υφιστάμενη κατάσταση ήπιας ζήτησης για κατοικία.
Στη βάση των παραπάνω, υπολογίστηκαν οι θεωρητικές πυκνότητες και οι χωρητικότητες των υφιστάμενων οικιστικών υποδοχέων.
	ΠΙΝΑΚΑΣ 1:Υπολογισμός πληθυσμού χωρητικότητας Οικισμών

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ανατολή - Πολεοδομική ενότητα / τομέας
	Ε1* = Εμβαδόν εντός εγκεκριμένου σχεδίου  εκτός οδικού δικτύου (Ha)
	σ = μέσος Σ.Δ.
	κ = τ.μ. κτιρίου για κατοικία ανά μόνιμο κάτοικο
	p=τ.μ. κτιρίου για παραγωγικές δραστηριότη-τες ανά μόνιμο κάτοικο
	Σύνολο κ+p (τμ κτιρίου)
	u = τ.μ. γηπέδου για κοινωνικό εξοπλισμό και πράσινο /μόνιμο κάτοικο
	λ = συντελε-στής κορεσμού
	d = θεωρητική πυκνότητα = ((σ/(κ+κ1+p+p1) τμ κτιριου+(u+u1)τμ γηπέδου*σ))*10000
	C = χωρητικότητα = d*Ε*λ

	Πολεοδομική Ενότητα ΧΙΧ – Ράχη Σαμή
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Τομέας Β
	24,243
	0,6
	40
	1,5
	41,5
	35
	0,6
	96
	1.396

	Τομέας Γ
	32,264
	0,7
	40
	1,5
	41,5
	35
	0,6
	106
	2.053

	Τομέας Δ
	3,653
	0,8
	40
	2
	42
	35
	0,6
	114
	250

	Πολεοδομική Ενότητα ΧΧ – Ανατολή
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Τομέας Β
	54,652
	0,6
	40
	1,5
	41,5
	35
	0,6
	96
	3.148

	Πολεοδομική Ενότητα ΧΧΙ-Ανατολή-Επέκταση
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Τομέας Α
	10,226
	0,6
	40
	1,5
	41,5
	35
	0,6
	96
	589

	Τομέας Β
	13,625
	0,6
	40
	1,5
	41,5
	35
	0,6
	96
	785

	Τομέας Δ
	26,523
	0,8
	40
	2
	42
	35
	0,6
	114
	1.819

	Τομέας Ε
	4,06
	0,8
	40
	1,5
	41,5
	35
	0,6
	115
	280

	Σύνολο Ανατολής
	
	10.321

	Μπάφρα
	45,17
	0,70
	40
	1,5
	41,5
	30
	0,4
	112
	2.024

	Νεοκαισαρεια
	44,29
	0,70
	40
	1,5
	41,5
	30
	0,4
	112
	1.984

	Σύνολο Δήμου
	
	14.329


Η αντιπαραβολή της πρόβλεψης εξέλιξης πληθυσμού και της εκτίμησης χωρητικότητας των υφιστάμενων οικιστικών υποδοχέων , μας δίνει την ακόλουθη εικόνα:
	
	Πρόβλεψη 2021
	Χωρητικότητα 2006

	Ανατολή
	12.703
	10.321

	Μπάφρα
	1.893
	2.024

	Νεοκαισάρεια
	1963
	1.984


Από τη σύγκριση των παραπάνω στοιχείων συνάγεται ότι για τον ΔΔ Ανατολής  απαιτείται επιπλέον χώρος για 2382 κατοίκους, ενώ για τα ΔΔ Μπάφρας και Νεοκαισάρειας η υφιστάμενη χωρητικότητα καλύπτει τις ανάγκες της προβλεπόμενης πληθυσμιακής αύξησης μέχρι το 2021, αν και μόνον οριακά, ιδίως για τη Νεοκαισάρεια
Συνολικά η πρόβλεψη δίνει 16.558 κατοίκους και η χωρητικότητα των υφιστάμενων οικισμών 14.329 με διαφορά 2.229 κατοίκους. Ωστόσο πρέπει να επισημανθεί ότι ο αριθμός αυτός είναι ενδεικτικός, διότι αστάθμητοι παράγοντες ενδέχεται να ενισχύσουν τη μετακίνηση πληθυσμού προς οικισμούς της «Πράσινης Ζώνης» του αστικού συγκροτήματος Ιωαννίνων, όπως είναι η Μπάφρα και η Νεοκαισάρεια, οι οποίοι εξασφαλίζουν καλύτερη ποιότητα ζωής αφενός, και εγγύτητα σε άξονες ταχείας κυκλοφορίας αφετέρου.  Επιπλέον, ο οικισμός Νεοκαισάρειας περιλαμβάνει εντός των ορίων του περιοχή με χαμηλό υψόμετρο στο πεδινό τμήμα του Δημοτικού Διαμερίσματος, το οποίο δεν είναι ιδιαίτερα ελκυστικό ή κατάλληλο για κατοικία, και παρατηρείται η τάση δόμησης στην εκτός σχεδίου λοφώδη περιοχή ΝΔ του υφιστάμενου οικισμού, η οποία παρουσιάζει καλά χαρακτηριστικά για τη δημιουργία οργανωμένου υποδοχέα κατοικίας. Επίσης, ο οικισμός της Μπάφρας παρουσιάζει ανάγκη τακτοποίησης των ορίων του, σε συνδυασμό με την απαίτηση δημιουργίας ζώνης πρασίνου παράλληλα με την Εγνατία οδό, για την αποφυγή όχλησης του οικισμού από τον θόρυβο και την ρύπανση. Οι παράγοντες αυτοί συνυπολογίζονται για τη διαμόρφωση της πρότασης οικιστικής επέκτασης.
ΠΙΝΑΚΑΣ 1A: Μέσος Συντελεστής Δόμησης οικισμών Mπάφρας-Νεοκαισάρειας
	Οικισμοί/Πολεοδομικές ενότητες/Τομείς
	Μέσος  Συντελεστής Δόμησης βάσει Αρτιότητας (ΜΣΔ)
	Προτεινόμενός Μέσος  Συντελεστής Δόμησης (ΜΣΔ)

	ΜΠΑΦΡΑ
	Συνεκτικό τμήμα (αρτιότητα 300 τμ)
	1
	1

	
	Μή Συνεκτικό τμήμα (αρτιότητα 1000 τμ)
	0,4
	0,4

	ΝΕΟΚΑΙΣΑΡΕΙΑ
	Συνεκτικό τμήμα (αρτιότητα 300 τμ)
	1
	1

	
	Μή Συνεκτικό τμήμα (αρτιότητα 1000 τμ)
	0,4
	0,4


Π.1.3. ΠΡΟΤΥΠΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ (ΧΑΡΤΗΣ Π.1)
Το πρότυπο χωρικής οργάνωσης που προτείνεται βασίστηκε στα εξής χαρακτηριστικά του Δήμου Ανατολής:
· Ο Δήμος Ανατολής κατέχει στρατηγική θέση στο αστικό συγκρότημα Ιωαννίνων ως «νότια πύλη» του, η οποία αποτελεί την πιο σημαντική δίοδο εισόδου στο πολεοδομικό συγκρότημα σήμερα, και αναμένεται να ενταθεί η σημασία της μετά την ολοκλήρωση των έργων της Εγνατίας οδού, ο κόμβος της οποία με την ΕΟ Άρτας- Ιωαννίνων βρίσκεται εντός της επικράτειας του Δήμου Ανατολής.

· Η πραγματοποιημένη παρόδια δόμηση εκατέρωθεν της ΕΟ Άρτας- Ιωαννίνων είναι ήδη ιδιαίτερα πυκνή, και σε αρκετές περιοχές έχει εκταθεί σε βάθος, εντός των περιοχών αναδασμού – γεωργικής γης. Ιδιαίτερα στο τρίγωνο που σχηματίζεται από την ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων, την ΕΟ Ιωαννίνων-Δωδώνης (που διέρχεται εμπρός από το Πανεπιστήμιο) και την επέκταση του Περιφερειακού Ιωαννίνων (που διέρχεται εμπρός από το ΤΕΙ) η δόμηση μονάδων εμπορίου, χονδρεμπορίου, εμπορικών εκθέσεων, αποθήκευσης και ελαφριάς βιοτεχνίας με πρόσωπο στις τρεις προαναφερθείσες οδούς, εκτιμάται ότι έχει ήδη πραγματοποιήσει κάλυψη κατά 40-50% στην περιοχή.
· Η σταθερή αύξηση του πληθυσμού κατά τις τρεις προηγούμενες δεκαετίες , με ποσοστά που ξεπερνούσαν ή άγγιζαν το 30% κατά δεκαετία, υποδεικνύει μία δυναμική που υπερβαίνει κατά πολύ την αντίστοιχη δυναμική της πόλης των Ιωαννίνων και του Νομού, και υποδηλώνει μια σαφέστατη τάση μετακίνησης του πληθυσμού του αστικού συγκροτήματος Ιωαννίνων προς το νότιο τμήμα του, το οποίο αποτελεί και τμήμα της θεσμοθετημένης (με την ισχύουσα ΖΟΕ) και άτυπης «Πράσινης Ζώνης», αλλά υποδηλώνει επίσης και περαιτέρω τάση αστικοποίησης της ευρύτερης περιοχής, με την μετακίνηση πληθυσμού από τις περιφερειακές περιοχές της Ηπείρου προς το αστικό συγκρότημα Ιωαννίνων. Η τάση αυτή, παρόλα τα αρνητικά της στοιχεία, εφόσον οδηγεί στην αποδυνάμωση των μικρών οικισμών, αποτελεί ωστόσο θετική εξέλιξη, διότι σε επίπεδο εθνικού σχεδιασμού δημιουργεί ένα ισχυρό αστικό κέντρο στην βορειο-δυτική Ελλάδα, αντίστοιχης εμβέλειας – μακροχρόνια- με αυτά της Πάτρας και της Λάρισας.
· Η μη έγκαιρη εκπόνηση του Ρυθμιστικού Σχεδίου Ιωαννίνων αποτελεί σοβαρό μειονέκτημα για τον σχεδιασμό των επιμέρους οικιστικών ενοτήτων του αστικού συγκροτήματος Ιωαννίνων, ιδιαίτερα για αυτές που κατέχουν θέσεις-κλειδιά στο πολεοδομικό συγκρότημα, με συστηματικές και μεγάλης κλίμακας αλλαγές στις χρήσεις γης και στην οργάνωση του εξωαστικού τους χώρου. Η ισχύουσα ΖΟΕ δεν είχε προβλέψει τις αλλαγές αυτές, και όχι μόνον δεν κατάφερε να ελέγξει τις χρήσεις γης στην περιοχή, αλλά αντίθετα επέτρεψε και ενθάρρυνε την άναρχη ανάπτυξη εμπορικών, αποθηκευτικών και βιοτεχνικών χρήσεων, σε γειτνίαση με το πλήθος των πτηνοτροφείων που είναι ακόμη εγκατεστημένα στην περιοχή, ανάμεικτα με χρήσεις κατοικίας. 

Σύμφωνα με τις Αρχές Σχεδιασμού που παρατέθηκαν, επιδιώχθηκε:

· Η ενίσχυση του ρόλου του Δήμου ως κύρια «πύλη» του αστικού συγκροτήματος Ιωαννίνων.
· Ο διαχωρισμός, σαφής προσδιορισμός και έλεγχος των χρήσεων γης στις εξωαστικές περιοχές. 

· Η ενίσχυση των οικισμών του Δήμου, για να δεχτούν την προβλεπόμενη πληθυσμιακή εξέλιξη, αλλά και για να αντιμετωπίσουν σε πιο ορθολογική βάση την απαιτούμενη δόμηση.
· Η πρόβλεψη νέων οικιστικών υποδοχέων για Α’ κατοικία υψηλών προδιαγραφών με υπερτοπική εμβέλεια, για να ανταποκριθούν στη αυξανόμενη αστικοποίηση του ευρύτερου χώρου της Ηπείρου, αλλά και για να εξυπηρετήσουν την ανάγκη ποιοτικής κατοικίας στην «Πράσινη Ζώνη» των Ιωαννίνων, θέτοντας καινοτομικά πρότυπα κατοικίας, διαφορετικά από τα ισχύοντα στις περισσότερες αστικές περιοχές της χώρας. 
· Η αποφυγή χωροθέτησης οικιστικών χρήσεων σε περιοχές που κρίνονται επισφαλείς από τη γεωλογική μελέτη ή εμπίπτουν σε ζώνες υψηλής προστασίας στα όρια της περιοχής NATURA, σύμφωνα με την εγκεκριμένη Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη και τις επακόλουθες ΥΑ περί «χαρακτηρισμού της χερσαίας και λιμναίας περιοχής της Λίμνης Παμβώτιδας ως περιοχής οικοανάπτυξης «κλπ.
· Η ενίσχυση του πρασίνου σε όλες τις επιμέρους αστικές και εξωααστικές περιοχές του Δήμου, έτσι ώστε να διατηρηθεί ο «εξοχικός» χαρακτήρας της περιοχής, ο οποίος αποτελεί ένα από τα σημαντικότερα πλεονεκτήματα της για οικιστική ανάπτυξη.

· Η εναρμόνιση του σχεδιασμού με τις κατευθύνσεις του Περιφερειακού Πλαίσιου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Ηπείρου (Π.Π.Χ.Σ.Α.Α.) σύμφωνα με το ΦΕΚ 1451 Β/6-10-2003.

Το πρότυπο χωρικής οργάνωσης του Δήμου εξειδικεύεται ως εξής:

Οικιστικοί υποδοχείς κατοικίας
Α. Προβλέπονται οι εξής νέοι οικιστικοί υποδοχείς, κατ επέκταση των ορίων υφιστάμενων οικισμών, με χρήση κατοικίας:

· Επέκταση Μπάφρας, σε μικρό τμήμα δυτικά του υφιστάμενου οικισμού, μέχρι των ορίων του ΔΔ Μπάφρας, έκτασης 8,8 ha. Το τμήμα αυτό εντάσσεται σε «ανταπόδοση» της ζώνης πρασίνου που αφαιρείται από τον υφιστάμενο οικισμό παράλληλα με την Εγνατία Οδό, για την θωράκιση του οικισμού από τον θόρυβο και τη ρύπανση που δημιουργεί ο αυτοκινητόδρομος.
· Επέκταση Νεοκαισάρειας, δυτικά του υφιστάμενου οικισμού, σε έκταση 26,2 ha, για την υποδοχή νέων κατοίκων αλλά και για την μετακίνηση της μελλοντικής δόμησης από τις χαμηλού υψομέτρου γεωργικές εκτάσεις σε λοφώδη περιοχή με πολύ πιο ελκυστικές και κατάλληλες για κατοικία συνθήκες.
Β. Προβλέπεται η δημιουργία νέου οικιστικού υποδοχέα με το θεσμικό πλαίσιο της Περιοχής Ειδικά Ρυθμιζόμενης Πολεοδόμησης (ΠΕΡΠΟ) σε δημοτική έκταση 115,8 ha ανατολικά των οικισμών Μπάφρας και Νεοκαισάρειας, σε λοφώδη περιοχή, για τη δημιουργία οικιστικού συνόλου ποιοτικής κατοικίας  με καινοτομικά πρότυπα, διαφορετικά από τα ισχύοντα στις περισσότερες αστικές περιοχές της χώρας. Η νέα περιοχή προβλέπεται να έχει τη δομή «κηπούπολης».
Γ. Προβλέπεται η πολεοδόμηση των οικισμών Μπάφρας και Νεοκαισάρειας συνολικά, με τις προτεινόμενες επεκτάσεις τους, και η πολεοδόμηση του οικιστικού υποδοχέα  ΠΕΡΠΟ με το πλαίσιο της ιδιωτικής πολεοδόμησης.
Δ. Προτείνεται η αναθεώρηση της πολεοδομικής μελέτης Ανατολής, αποκλειστικά και μόνον για να ρυθμιστούν θέματα που δεν καλύπτονται από την υφιστάμενη μελέτη, και ιδιαίτερα η οριοθέτηση  Κέντρου Πόλης και η επανεξέταση των κανονιστικών όρων στην περιοχή του Κέντρου. 

Υπερτοπικό Πολεοδομικό Κέντρο - Ζώνη Ειδικών Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων Εισόδου Πόλης
Προτείνεται η δημιουργία υπερτοπικού Πολεοδομικού Κέντρου με λειτουργίες «Κέντρου Εισόδου Πόλης», το οποίο χωροθετείται στο τρίγωνο που σχηματίζεται από την ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων, την ΕΟ Ιωαννίνων-Δωδώνης (που διέρχεται εμπρός από το Πανεπιστήμιο) και την επέκταση του Περιφερειακού Ιωαννίνων (που διέρχεται εμπρός από το ΤΕΙ), έκτασης 172,8 ha. Στο τρίγωνο αυτό υπάρχει ήδη  μεγάλος αριθμός μονάδων εμπορίου υπερτοπικης εμβέλειας (μεγάλα super market), χονδρεμπορίου, εμπορικών εκθέσεων, αποθήκευσης και ελαφριάς βιοτεχνίας με πρόσωπο στις τρεις προαναφερθείσες οδούς. Η χωροθέτηση της περιοχής αυτής ως Πολεοδομικό Κέντρο υπερτοπικής σημασίας επιτρέπει την χρήση κατοικίας, με σκοπό την αποφυγή της ερήμωσης της περιοχής τις βραδινές ώρες, και την αξιοποίηση της για στέγη των φοιτητών των προσκείμενων εκπαιδευτικών ιδρυμάτων, δηλ. του Πανεπιστημίου Ιωαννίνων και του ΤΕΙ Ηπείρου.

Προβλέπεται η πολεοδόμηση της περιοχής και η διατήρηση των περισσότερων από τις επιχειρηματικές μονάδες που έχουν ήδη δομηθεί, εφόσον είναι συμβατές με τις χρήσεις που προσδιορίζει η παρούσα μελέτη. Για την πολεοδόμηση της περιοχής αυτής πρέπει να τροποποιηθεί η ισχύουσα ΖΟΕ.

Ζώνες παραγωγικών δραστηριοτήτων.

Προτείνονται τρεις τύποι Ζωνών Παραγωγικών δραστηριοτήτων:

· Ζώνη Τουρισμού και Αναψυχής στην παραλίμνια περιοχή του Δήμου Ανατολής, μεταξύ του ανατολικού ορίου του σχεδίου πόλης του οικισμού της Ανατολής και της γραμμής αιγιαλού. Η περιοχή αυτή προτείνεται να πολεοδομηθεί και να αποτελέσει πόλο προσέλκυσης  ξενοδοχειακών μονάδων καθώς και μονάδων εστίασης και αναψυχής, όχι μόνον για τους επισκέπτες, αλλά και για τον μόνιμο πληθυσμό του πολεοδομικού συγκροτήματος Ιωαννίνων. Για την πολεοδόμηση της περιοχής αυτής πρέπει να τροποποιηθεί η ισχύουσα ΖΟΕ.
· Περιοχές χωροθέτησης παραγωγικών χρήσεων τριτογενούς τομέα και ελαφράς βιοτεχνίας, με το καθεστώς των Περιοχών Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης (ΠΕΠΔ). Οι περιοχές αυτές καταλαμβάνουν τα τμήματα του εξωαστικού χώρου του Δήμου Ανατολής που βρίσκονται εκατέρωθεν της ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων και αποτελούν σήμερα περιοχές αναδασμού. Για την χωροθέτηση αυτή πρέπει να αρθεί το καθεστώς του αναδασμού, με απόφαση της οικείας ΝΕΧΩΠ.
· Περιοχή Οργανωμένης Ανάπτυξης  Πτηνοτροφικών Δραστηριοτήτων (ΠΟΑΠΔ Πρωτογενούς Τομέα) κατά το Άρθρο 10 του Ν.2742 (ΦΕΚ 207Α/7-10-1099) στην περιοχή εκτός σχεδίου η οποία περικλείεται από το νότιο όριο του Δήμου, και εισχωρεί στον παρακείμενο ΟΤΑ Μπιζανίου. Στην περιοχή αυτή προτείνεται να μεταφερθούν τα πτηνοτροφεία που σήμερα βρίσκονται διάσπαρτα σε όλα τα σημεία του εξωαστικού χώρου του Δήμου Ανατολής, αρκετά από αυτά πλησίον ή και εντός των ορίων των μικρών οικισμών, και να οργανωθούν κατάλληλα, με πρόβλεψη προστατευτικής ζώνης από τυχόν γειτονική περιοχή οικιστικής ή άλλης παραγωγικής ανάπτυξης και χωροθέτηση μονάδας βιολογικού καθαρισμού. Η ΠΟΑΠΔ  θα ενταχθεί επίσης σε Περιοχή Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης (ΠΕΠΔ).

Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ)

Στις περιοχές ειδικές προστασίας περιλαμβάνονται:

· Η περιοχή απόλυτης προστασίας μεταξύ γραμμής αιγιαλού και υδάτινης επιφάνειας Λίμνης Παμβώτιδας, σύμφωνα με τις ΥΑ 22943 (ΦΕΚ 649Δ/25-6-2003) και ΥΑ 46003 (ΦΕΚ 1250Δ/26-11-2003). Στην περιοχή αυτή προτείνεται να δημιουργηθεί ζώνη πρασίνου και να διατηρηθούν οι υφιστάμενες αθλητικές εγκαταστάσεις του Δήμου Ανατολής.

· Περιοχές δασικού χαρακτήρα με πλήρη απαγόρευση δόμησης: τα Δασύλλια Μπάφρας και Νεοκαισάρειας και μία ζώνη παράλληλη των ανατολικών ορίων του οικισμού της Νεοκαισάρειας χαρακτηρισμένη ως δασική.

· Μία περιοχή μεταξύ οικισμού Ανατολής-Πανηπειρωτικού Σταδίου και Ζώνης Παραγωγικών Δραστηριοτήτων τριτογενούς τομέα και ελαφράς βιοτεχνίας, η οποία προβλέπεται ως ζώνη πρασίνου που θα διαχωρίσει την οικιστική χρήση από τις παραγωγικές δραστηριότητες.

· Ζώνες πλάτους 100 μέτρων κατά μήκος και εκατέρωθεν της Εγνατίας Οδού, στο τμήμα που διέρχεται από την περιοχή του Δήμου, οι οποίες προβλέπονται ως ζώνες πρασίνου και απαγόρευσης οικιστικών χρήσεων, για την προστασία των κατοίκων από την ηχητική και ατμοσφαιρική ρύπανση που επιφέρει ο αυτοκινητόδρομος.
· Περιοχές με ειδική αντιμετώπιση λόγω κινδύνου, στις οποίες απαγορεύεται πλήρως η δόμηση:
· Ζώνες παράλληλες των αποστραγγιστικών τάφρων, σε πλάτος 10 μέτρων εκατέρωθεν της κοίτης, από τα όρια αυτής

· Ζώνες περιβάλλουσες τις  καταβόθρες. Η ακριβής έκταση γύρω από τις καταβόθρες, η οποία θα χαρακτηρισθεί ακατάλληλη για δόμηση, θα πρέπει να εξακριβωθεί από επί τόπου έρευνες (δειγματοληπτικές γεωτρήσεις), εφόσον τις περισσότερες φορές αυτές εμφανίζονται επιχωμένες από φερτά υλικά. 

· Ζώνες παράλληλες προς τις γραμμές υψηλής τάσης της ΔΕΗ, και συγκεκριμένα ζώνη πλάτους 50 μ, εκατέρωθεν των γραμμών υψηλής τάσης (150 MV). Για τα οικόπεδα τα οποία εμπίπτουν εξ ολοκλήρου εντός των παραπάνω ζωνών απαγόρευσης δόμησης, ή εμπίπτουν κατά το μεγαλύτερο τμήμα τους, με αποτέλεσμα λόγω ΓΟΚ να μην είναι εφικτή η δόμηση τους, προβλέπεται η μεταφορά και παραχώρηση άλλου οικοπέδου σε δημοτική έκταση, αφού προηγουμένως το εν λόγω οικόπεδο στη ζώνη απαγόρευσης δόμησης παραχωρηθεί στο Δ. Ανατολής.

Εκτός σχεδίου δόμηση

Στην υπόλοιπη περιοχή, και μόνον όπου δεν προβλέπεται πολεοδόμηση, και δεν υφίσταται απαγόρευση λόγω ΠΕΠ ή επικινδυνότητας ή ακαταλληλότητας του εδάφους για οικιστική χρήση, ή δεν εντάσσεται στη υφιστάμενη ΖΟΕ Ιωαννίνων, επιτρέπεται η εκτός σχεδίου δόμηση για χρήσεις που προσδιορίζονται από την παρούσα μελέτη, με τους ισχύοντες όρους της εκτός σχεδίου δόμησης (κατά το ΦΕΚ 270Δ/31-5-1985). Οι περιοχές που εντάσσονται στη ΖΟΕ Ιωαννίνων, και για τις οποίες δεν προτείνεται αναθεώρηση των όρων της ΖΟΕ από την παρούσα Μελέτη, ισχύουν οι όροι δόμησης της ΖΟΕ (ΦΕΚ 297Δ/17-5-1989 και τροποποίηση της με ΦΕΚ 389Δ/21-4-1993).

Καταργούνται όλες οι παρεκκλίσεις για την εκτός σχεδίου δόμηση, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Ηπείρου (ΦΕΚ 1451 Β’/6-10-2003). Παραμένουν μόνον οι παρεκκλίσεις που ορίζει η υφιστάμενη  ΖΟΕ Ιωαννίνων.
Στις εκτός σχεδίου περιοχές εντάσσονται τρεις Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης (ΠΕΠΔ):

· Οι δύο προαναφερθείσες  περιοχές παραγωγικών χρήσεων τριτογενούς τομέα και ελαφράς βιοτεχνίας, εκατέρωθεν της ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων

· Μία περιοχή δυτικά του οικισμού και της επέκτασης οικισμού Νεοκαισάρειας, μέχρι την ΕΟ Άρτας Ιωαννίνων, η οποία χαρακτηρίζεται ως Ζώνη Διαφύλαξης Οικιστικής Γης.
Οδικές συνδέσεις
Προτείνεται μια σειρά παρεμβάσεων οι οποίες στοχεύουν στην παροχέτευση της διερχόμενης κίνησης από τους υφιστάμενους και νέους οικιστικούς υποδοχείς σε παρακαμπτήριες οδούς, η διευκόλυνση της κίνησης προς και από το αστικό συγκρότημα Ιωαννίνων και η οργανική σύνδεση του Δήμου με το υπόλοιπο αστικό συγκρότημα . Οι κυριότερες παρεμβάσεις είναι:
· Η αναβάθμιση της Περιφερειακής Οδού Ιωαννίνων σε αστικό αυτοκινητόδρομο. 

· Η σύνδεση της Περιφερειακής Οδού με την Εγνατία με ανισόπεδο κόμβο, σε κατάλληλο σημείο βόρεια του οικισμού της Μπάφρας .
· Η παράκαμψη του οικισμού της Ανατολής, μέσω της σύνδεσης της Περιφερειακής οδού Ιωαννίνων με δύο κάθετες παρακαμπτήριες, οι οποίες διέρχονται στα όρια του σχεδίου πόλης Ανατολής προς βορρά και προς νότο.
· Η παράκαμψη των οικισμών Μπάφρας και Νεοκαισάρειας 

Σιδηροδρομική σύνδεση

Προτείνεται η αλλαγή της προβλεπόμενης από την προμελέτη του ΟΣΕ τροχιάς της νέας σιδηροδρομικής γραμμής  Ηγουμενίτσας – Ιωαννίνων – Καλαμπάκας, η οποία διέρχεται μεταξύ των οικισμών Μπάφρας και Νεοκαισάρειας, ενώ ο κλάδος προς Ιωάννινα προβλέπεται παράλληλα με την Λίμνη Παμβώτιδα, αποκόπτοντας έτσι την παραλίμνια περιοχή  από την οικιστική ενδοχώρα όχι μόνον της Ανατολής, αλλά και της πόλης των Ιωαννίνων.
Ειδικές χρήσεις
Προτείνονται νέες θέσεις κοιμητηρίων εκτός ορίων οικισμών, υφιστάμενων ή προτεινόμενων, και σε απόσταση τουλάχιστον 250 μέτρων από αυτά. Οι θέσεις αυτές θα πραγματοποιηθούν υπό τον όρο ότι καλύπτουν όλες τις προϋποθέσεις και θα λάβουν όλες τις απαραίτητες εγκρίσεις.

Αστικά δίκτυα
Προβλέπονται συμπληρώσεις και βελτιώσεις των δικτύων ύδρευσης και κατασκευή έργων αποχέτευσης για την κάλυψη όλων των οικισμών και των προβλεπόμενων επεκτάσεων. Προτείνεται η σύνδεση του αποχετευτικού δικτύου με κεντρική μονάδα βιολογικού καθαρισμού η οποία θα εξυπηρετεί υπο-σύνολο όμορων δήμων του Λεκανοπεδίου ή το σύνολο του αστικού συγκροτήματος Ιωαννίνων.
Π.1.4.
ΡΟΛΟΙ ΟΙΚΙΣΜΩΝ ΣΤΟ ΟΙΚΙΣΤΙΚΟ ΔΙΚΤΥΟ - ΑΝΑΔΡΑΣΗ ΠΡΟΣ ΤΟΝ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟ - ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟ
Όπως ήδη αναφέρθηκε στον Α’ Στάδιο της μελέτης, οι διασυνδέσεις και εξαρτήσεις του Δήμου καθορίζονται από την διοικητική διάρθρωση, το οδικό δίκτυο, και τις οικονομικές δραστηριότητες της ευρύτερης περιοχής στην οποία εντάσσεται.

Ο Δήμος Ανατολής βρίσκεται στο νότιο τμήμα του αστικού συγκροτήματος των Ιωαννίνων και αποτελεί ουσιαστικά τμήμα του. Ο Δήμος Ανατολής, σύμφωνα με το εγκεκριμένο Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Ηπείρου (ΦΕΚ 1451Β/6-10-2003) χαρακτηρίζεται ως εξαρτημένο κέντρο 4ου επιπέδου δεχόμενο επιρροή από την πόλη των Ιωαννίνων που αποτελεί κέντρο 1ου επιπέδου. Τα Ιωάννινα είναι η πρωτεύουσα του Νομού Ιωαννίνων, με υπηρεσίες Περιφερειακού-νομαρχιακού επιπέδου και παροχή τριτοβάθμιας εκπαίδευσης (Τμήματα ΑΕΙ-ΤΕΙ).
Το αστικό συγκρότημα του Λεκανοπεδίου Ιωαννίνων κυριαρχείται όπως είναι φυσικό από την πόλη των Ιωαννίνων. Η πόλη αυτή διαχέεται προς νότο δημιουργώντας ένα συνεχές οικιστικό πλέγμα με τον Δήμο Ανατολής και Κατσικά. Το πολεοδομικό συγκρότημα διαθέτει την πλειονότητα των υπηρεσιών του Νομού, καθιστώντας το κυρίαρχο πόλο έλξης πληθυσμού από τις ορεινές χωροταξικές ενότητες του νομού. Το οικιστικό δίκτυο του Λεκανοπεδίου μπορεί να θεωρηθεί ως μια αστικοποιημένη περιοχή σε μεταβατική κατάσταση με διάσπαρτες «δορυφορικές» οικιστικές περιοχές (Δ. Ανατολής, Δ. Περάματος, Δ. Παμβώτιδος, Δ. Πασαρώνος, Δ. Μπιζανίου, Κ. Νήσου Ιωαννίνων). Το σύνολο του αστικού συγκροτήματος Ιωαννίνων πρέπει να αντιμετωπίζεται ως μία ενιαία οικιστική ενότητα, για την οποία απαραίτητη είναι η εκπόνηση συνολικού Ρυθμιστικού Σχεδίου, το οποίο άλλωστε προβλέπεται από Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Ηπείρου.
Ο Δήμος Ανατολής αποτελείται σήμερα από δύο οικιστικές ζώνες: 

· την αστική ζώνη του οικισμού της Ανατολής, που αποτελεί συνέχεια του οικιστικού ιστού της πόλης των Ιωαννίνων, και δομείται με ταχύτατους ρυθμούς στη βάση εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου, και

· την  ζώνη των αγροτικών οικισμών (Μπάφρα, Νεοκαισάρεια), οι οποίοι εμφανίζουν τάσεις αστικοποίησης, και δομούνται επίσης με ταχείς ρυθμούς με το καθεστώς των οικισμών κάτω των 2000 κατοίκων (ΦΕΚ 181Δ/3-5-1985).

Οι οικισμοί Μπάφρας και Νεοκαισάρειας εξαρτώνται άμεσα από την Ανατολή, από την οποία αναζητούν τις τοπικές διοικητικές υπηρεσίες  οικιστικού κέντρου 4ου επιπέδου. Η εγγύτητα με την πόλη των Ιωαννίνων, ωστόσο, παρέχει πολύ μεγαλύτερες δυνατότητες εξυπηρέτησης, και «αδυνατίζει» την εξάρτηση μεταξύ των μικρών οικισμών και του αστικού κέντρου της Ανατολής. Η προτεινόμενη ενδυνάμωση του ρόλου της Ανατολής με λειτουργίες υπερτοπικού χαρακτήρα και ενίσχυση των υφιστάμενων οικισμών προβλέπεται να αυξήσει την εσωτερική λειτουργική συνοχή του Δήμου.
Ως προς τις παραγωγικές δραστηριότητες που αναπτύσσονται στα όρια του Δήμου Ανατολής, πέραν της γεωργικής δραστηριότητας η οποία έχει σημαντικά μειωθεί και τείνει να εκλείψει,  οι υπόλοιπες δραστηριότητες όλων των τομέων είναι υπερτοπικού χαρακτήρα, και έχουν εγκατασταθεί στα όρια του Δήμου αφενός λόγω της στρατηγικής του θέσης ως «πύλη» του αστικού συγκροτήματος Ιωαννίνων και αφετέρου λόγω της διαθεσιμότητας γης σε προσιτές  τιμές. Η οικονομία του Δήμου έχει επομένως υπερτοπικό χαρακτήρα, και αποτελεί οργανικό τμήμα της οικονομίας του αστικού κέντρου των Ιωαννίνων. Η οικονομία του Δήμου χαρακτηρίζεται από σημαντική παρουσία πτηνοτροφικών μονάδων, αλλά και εμπορικών μονάδων τύπου υπερ-αγοράς, εμπορικών εκθέσεων, υπηρεσιών χονδρεμπορίου, αποθηκευτικών χώρων και, σε μικρότερη κλίμακα, ελαφράς βιοτεχνίας. Οι αναπτυξιακές δυνατότητες του Δήμου συναρτώνται ασφαλώς με αυτές του αστικού κέντρου των Ιωαννίνων, αλλά λόγω θέσης παρουσιάζουν μεγαλύτερη δυναμική από αυτή των Ιωαννίνων γενικότερα.
Π.2 
ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ  (ΧΑΡΤΗΣ Π2)
Π.2.1 ΓΕΝΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ
Στο κεφάλαιο αυτό εξειδικεύονται και αναλύονται περαιτέρω οι  προτάσεις που συγκροτούν  το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης του Δήμου (Κεφάλαιο Π1) και αφορούν στην οργάνωση των χρήσεων γης και στην προστασία του περιβάλλοντος. Οι προβλεπόμενες χρήσεις γης οργανώνονται σε κατηγορίες σύμφωνα με το Ν. 2508, στις οποίες αντιστοιχούν ρυθμίσεις, κανονιστικοί όροι  και όροι προστασίας. 
Το μεγαλύτερο τμήμα του Δήμου εμπίπτει στα όρια της ΖΟΕ Ιωαννίνων. Συγκεκριμένα, το σύνολο της έκτασης του εξωαστικού χώρου του ΔΔ Ανατολής  εντάσσεται στη ΖΟΕ, όπως επίσης και μεγάλο τμήμα του εξωαστικού χώρου του ΔΔ Μπάφρας, και συγκεκριμένα η περιοχή προς βορράν της επαρχιακής οδού Πεδινής- Κουτσελιού. Τμήμα του εξωαστικού χώρου του ΔΔ Νεοκαισάρειας εμπίπτει επίσης στη ΖΟΕ με πρόθεση δημιουργίας ζώνης βιομηχανικών-βιοτεχνικών χρήσεων μεσαίας και χαμηλής όχλησης. Προτείνεται η αναθεώρηση της ΖΟΕ σε συγκεκριμένες περιοχές του Δήμου Ανατολής για την εφαρμογή των προτάσεων της παρούσας Μελέτης, όπως αναφέρεται πιο κάτω, κατά περίπτωση.
Οι προτεινόμενες παρεμβάσεις χωροθέτησης χρήσεων περιλαμβάνουν:
1. χωροθέτηση και οργάνωση οικιστικών υποδοχέων κατοικίας, υφιστάμενων και νέων

2. χωροθέτηση υπερτοπικού Πολεοδομικού Κέντρου

3. χωροθέτηση Ζώνης Τουρισμού και Αναψυχής

4. χωροθέτηση Περιοχών Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης (ΠΕΠΔ)

5. χωροθέτηση Περιοχών Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ)

6. χωροθέτηση ειδικών χρήσεων
Οι κατηγορίες 1, 2 και 3 αφορούν ρυθμίσεις πολεοδόμησης με όρους και δεσμεύσεις που αναλύονται κατά περίπτωση στα Κεφάλαια Π.2.2 και Π.3. Για τις κατηγορίες 2 και 3 απαιτείται αναθεώρηση της υφιστάμενης ΖΟΕ Ιωαννίνων (ΦΕΚ 297Δ/17-5-1989 και τροποποίηση της με ΦΕΚ 389Δ/21-4-1993).
Οι κατηγορίες 4 και 5 αναφέρονται στον εξωαστικό χώρο και διέπονται από τις ρυθμίσεις για την εκτός σχεδίου δόμηση του Π.Δ. που δημοσιεύεται στο  ΦΕΚ 270Δ/31-5-1985 «Τροποποίηση των όρων και περιορισμών δόμησης  των γηπέδων των κειμένων εκτός των ρυμοτομικών σχεδίων των πόλεων και εκτός των ορίων των νομίμως υφισταμένων προ του έτους 1923 οικισμών», όπως τροποποιούνται με την ΖΟΕ Ιωαννίνων, εάν οι περιοχές αυτές εμπίπτουν στα όρια της  υφιστάμενης ΖΟΕ.
Για τις περιοχές ΠΕΠ προβλέπεται από την παρούσα Μελέτη είτε πλήρης απαγόρευση δόμησης, για λόγους προστασίας περιβάλλοντος, ασφάλειας και αποφυγής κινδύνου, ή έλεγχος της δόμησης και των επιτρεπόμενων χρήσεων για τη δημιουργία και διατήρηση πνεύμονα πρασίνου και τη διαφύλαξη οικιστικών περιοχών από την όχληση παραγωγικών δραστηριοτήτων ή μεταφορικών αξόνων.

Για τις περιοχές ΠΕΠΔ θα οριστούν οι επιτρεπόμενες χρήσεις. Στις ρυθμίσεις ΠΕΠΔ εμπίπτει και η χωροθέτηση ΠΟΑΠΔ πρωτογενούς τομέα για τη μετεγκατάσταση των πτηνοτροφικών μονάδων του Δήμου Ανατολής (κατά το Αρθρο 10 του Ν.2742 - ΦΕΚ 207Α/7-10-1099) .
Η κατηγορία 6 αφορά την υπόδειξη περιοχών για την χωροθέτηση κοιμητηρίων, εφόσον συντρέχει λόγος μεταφοράς των υφιστάμενων. Επίσης περιλαμβάνει δύο ακόμη ειδικές χρήσεις, το Πανηπειρωτικό Στάδιο και τις εγκαταστάσεις του ΤΕΙ Ηπείρου, για τις οποίες όμως δεν προτείνεται καμία μεταβολή.
Προτείνεται παράλληλα η κατάργηση των διατάξεων της ΖΟΕ που αφορούν στη δημιουργία ζώνης βιομηχανικών-βιοτεχνικών χρήσεων μεσαίας και χαμηλής όχλησης σε τριγωνική έκταση εντός των ορίων του ΔΔ Νεοκαισάρειας. Η περιοχή αυτή, της οποίας η χρήση ορίστηκε το 1989, δεν είναι πλέον κατάλληλη για χρήσεις ΒΙΠΕ, εφόσον έχει διαμορφωθεί ήδη μια κατάσταση που ευνοεί τις εμπορικές και αποθηκευτικές χρήσεις κατά μήκος της ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων. Επίσης, η παρούσα μελέτη χωροθετεί ΠΕΠΔ εμπορικών και βιοτεχνικών χρήσεων ελαφράς όχλησης σε σημαντικές εκτάσεις του Δήμου, βόρεια της Μπάφρας, και δεν κρίνεται σκόπιμο η περαιτέρω επιβάρυνση της περιοχής της Νεοκαισάρειας με βιομηχανικές χρήσεις μεσαίας όχλησης, δεδομένης της  προτεινόμενης οικιστικής ανάπτυξης στο νότιο τμήμα του Δήμου.
Π.2.2
ΟΙΚΙΣΤΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ: ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΕΠΕΚΤΑΣΕΙΣ ΚΑΙ ΝΕΟΙ ΟΙΚΙΣΤΙΚΟΙ ΥΠΟΔΟΧΕΙΣ ΧΡΗΣΕΩΝ ΚΑΤΟΙΚΙΑΣ, ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΚΕΝΤΡΟΥ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ
Στην κατηγορία αυτή κατατάσσονται οι οργανωμένοι υποδοχείς χρήσεων κατοικίας, πολεοδομικού κέντρου και παραγωγικών δραστηριοτήτων, για τους οποίους προβλέπεται πολεοδόμηση. 
Οικιστικοί υποδοχείς με χρήση α’ κατοικίας

Σύμφωνα με την ανάλυση του κεφαλαίου Π.1.2.3, η υφιστάμενη χωρητικότητα του οικισμού της Ανατολής υπολείπεται της προβλεπόμενης ζήτησης για κατοικία κατά  2.382 κατοίκους (με την αισιόδοξη πρόβλεψη εξέλιξης πληθυσμού) ενώ οι χωρητικότητες των οικισμών Μπάφρας και Νεοκαισάρειας είναι οριακές ως προς την προβλεπόμενη ζήτηση στο τέλος της επόμενης 15ετίας (2021). Συνολικά για το Δήμο Ανατολής, εκτιμάται ένα έλλειμμα χωρητικότητας της τάξης των 2000 κατοίκων, σύμφωνα με τα προγραμματικά μεγέθη για το έτος 2021 που αποδέχτηκε η παρούσα Μελέτη. Η πρόταση χωροθέτησης οικιστικών υποδοχέων με χρήση α’ κατοικίας παρεκκλίνει ωστόσο από το προγραμματικό αυτό μέγεθος, λόγω μιας σειράς παραδοχών, που αφορούν τον ρόλο του πολεοδομικού συγκροτήματος των Ιωαννίνων στο δίκτυο σημαντικών αστικών κέντρων του Ελληνικού χώρου, τον ρόλο του Δήμου Ανατολής εντός του πολεοδομικού συγκροτήματος Ιωαννίνων, και τη ζήτηση για ποιότητα ζωής και ποιότητα κατοικίας σε  περιαστικές «Πράσινες Ζώνες ».
Σύμφωνα με τις παραπάνω παραδοχές, το αστικό κέντρο των Ιωαννίνων μπορεί να αναδειχτεί σε σημαντικό αστικό κέντρο της ελληνικής περιφέρειας, και να αποτελέσει με την Πάτρα και τη Λάρισα το «τρίγωνο» ταχείας ανάπτυξης του ελληνικού μη-μητροπολιτικού χώρου. Η αυξανόμενη τάση αστικοποίησης των Ιωαννίνων, η οποία αναμένεται να ενταθεί από τον ενισχυμένο ρόλο του, ενδέχεται να προσελκύσει πληθυσμό από την Ήπειρο γενικότερα αλλά και από άλλες περιφέρειες της χώρας. Η ύπαρξη υποδομών τριτοβάθμιας εκπαίδευσης, η πρόσβαση σε άξονες ταχείας κυκλοφορίας όπως η Εγνατία Οδός και η Ιόνια Οδός, η σχεδιαζόμενη σιδηροδρομική σύνδεση Ηγουμενίτσας-Ιωαννίνων-Καλαμπάκας, η εγγύτητα με τον Λιμένα Ηγουμενίτσας, αποτελούν παράγοντες που ενισχύουν την παραπάνω θέση. Η προσφορά πολεοδομημένης γης εντός του πολεοδομικού συγκροτήματος, η οποία δρομολογείται με την εκπόνηση των ΓΠΣ των ΟΤΑ του συγκροτήματος, αναμένεται επίσης να αυξήσει την ελκυστικότητα του αστικού κέντρου των Ιωαννίνων.
Ο Δήμος Ανατολής κατέχει πλεονεκτική θέση στο Πολεοδομικό συγκρότημα Ιωαννίνων, εφόσον αποτελεί την κύρια «πύλη» του συγκροτήματος από το νότο, ενώ έχει άμεση πρόσβαση στην Εγνατία Οδό και στην Περιφερειακή οδό των Ιωαννίνων. Η θέση αυτή έχει ήδη οδηγήσει στην συσσώρευση επιχειρηματικών δραστηριοτήτων στην εξωαστική περιοχή. Παράλληλα, η εγγύτητα στη Λίμνη Παμβώτιδα δημιουργεί προοπτικές τουριστικής ανάπτυξης. Ο Δήμος διαθέτει ακόμη το πλεονέκτημα της πραγματικής «Πράσινης Ζώνης» του αστικού συγκροτήματος Ιωαννίνων (η οποία στη πράξη σήμερα χωροθετείται πέρα από τα όρια της υφιστάμενης ΖΟΕ), μέρος της οποίας αποτελούν οι οικισμοί της Μπάφρας και Νεοκαισάρειας. Η εγγύτητα στη φύση, ο εξοχικός χαρακτήρας των περιοχών αυτών, εφόσον συνδυαστεί με πρότυπα ποιοτικής κατοικίας, συγκροτεί ένα περιβάλλον κατοικίας με υψηλή ποιότητα ζωής, το οποίο μπορεί να λειτουργήσει ως πόλος έλξης για τους κατοίκους αστικών περιοχών.  Επιπλέον, ελήφθησαν υπόψη τα εξής:
· Ο οικισμός Νεοκαισάρειας περιλαμβάνει εντός των ορίων του περιοχή με χαμηλό υψόμετρο στο πεδινό τμήμα του Δημοτικού Διαμερίσματος, το οποίο δεν είναι ιδιαίτερα ελκυστικό ή κατάλληλο για κατοικία, και παρατηρείται η τάση δόμησης στην εκτός σχεδίου λοφώδη περιοχή ΝΔ του υφιστάμενου οικισμού, η οποία παρουσιάζει καλά χαρακτηριστικά για τη δημιουργία οργανωμένου υποδοχέα κατοικίας.

· Ο οικισμός της Μπάφρας παρουσιάζει ανάγκη τακτοποίησης των ορίων του, σε συνδυασμό με την απαίτηση δημιουργίας ζώνης πρασίνου παράλληλα με την Εγνατία οδό, για την αποφυγή όχλησης του οικισμού από τον θόρυβο και την ρύπανση. Οι παράγοντες αυτοί συνυπολογίζονται για τη διαμόρφωση της πρότασης οικιστικής επέκτασης.
Σύμφωνα με τα παραπάνω, οι προτάσεις για οικιστικούς υποδοχείς α’ κατοικίας διαμορφώνονται ως εξής:
1. Προτείνονται δύο νέοι οικιστικοί υποδοχείς, κατ επέκταση των ορίων υφιστάμενων οικισμών, με χρήση αμιγούς κατοικίας.  Οι επεκτάσεις αυτές  εκτιμώνται ότι έχουν χωρητικότητα περίπου 900 κατοίκων και  περιλαμβάνουν: 
· Την επέκταση του οικισμού Μπάφρας, σε μικρό τμήμα δυτικά του υφιστάμενου οικισμού, μέχρι των ορίων του ΔΔ Μπάφρας, έκτασης 8,8 ha. Το τμήμα αυτό εντάσσεται σε «ανταπόδοση» της ζώνης πρασίνου που αφαιρείται από τον υφιστάμενο οικισμό παράλληλα με την Εγνατία Οδό, για την θωράκιση του οικισμού από τον θόρυβο και τη ρύπανση που δημιουργεί ο αυτοκινητόδρομος.
· Την επέκταση του οικισμού Νεοκαισάρειας, δυτικά  του υφιστάμενου οικισμού, σε έκταση 26,2 ha, για την υποδοχή νέων κατοίκων αλλά και για την μετακίνηση της μελλοντικής δόμησης από τις χαμηλού υψομέτρου γεωργικές εκτάσεις σε λοφώδη περιοχή με πολύ πιο ελκυστικές και κατάλληλες για κατοικία συνθήκες.

2. 
Προτείνεται ένας νέος οικιστικός υποδοχέας με το θεσμικό πλαίσιο της Περιοχής Ειδικά Ρυθμιζόμενης Πολεοδόμησης (ΠΕΡΠΟ) σε δημοτική έκταση 115,8 ha ανατολικά των οικισμών Μπάφρας και Νεοκαισάρειας, σε λοφώδη περιοχή, για τη δημιουργία οικιστικού συνόλου ποιοτικής κατοικίας  με καινοτομικά πρότυπα, διαφορετικά από τα ισχύοντα στις περισσότερες αστικές περιοχές της χώρας. Η νέα περιοχή προβλέπεται να έχει τη δομή «κηπούπολης» και η εκτιμώμενη χωρητικότητα της υπολογίζεται σε 2300 περίπου κατοίκους.
Οι χωρητικότητες των υφιστάμενων και νέων υποδοχέων υπολογίζονται στους πίνακες που ακολουθούν. Οι όροι δόμησης παρουσιάζονται αναλυτικά στο κεφάλαιο Π.3.

Η χρήση αμιγούς κατοικίας που προβλέπεται για τους τρεις οικιστικούς υποδοχείς α’ κατοικίας  επιτρέπει τις εξής επιμέρους χρήσεις (κατά το Άρθρο 2, Π.Δ. 23.2/6.3.1987):

· Κατοικία 

· Ξενώνες μικρού δυναμικού (20 κλίνες)

· Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν καθημερινές ανάγκες των κατοίκων π.χ. παντοπωλείο, φαρμακείο, χαρτοπωλείο κλπ)

· Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας

· Κτίρια πρωτοβάθμιας και δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης

· Αθλητικές εγκαταστάσεις

· Θρησκευτικοί χώροι

· Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις).
Προτείνεται η πολεοδόμηση του συνόλου της έκτασης των οικισμών Μπάφρας και Νεοκαισάρειας, συμπεριλαμβανομένων των περιοχών εντός των υφιστάμενων ορίων των οικισμών και των προτεινόμενων επεκτάσεων. Η πολεοδόμηση των εκτάσεων εντός των θεσμοθετημένων ορίων των υφιστάμενων οικισμών θα γίνει σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 2508, Άρθρα 19, 20 και 21, για οικισμούς μέχρι 2000 κατοίκους.
Προβλέπονται τοπικά κέντρα στο σύνολο των πολεοδομούμενων εκτάσεων των οικισμών Μπάφρας (υφιστάμενος οικισμός και επέκταση) και Νεοκαισάρειας (υφιστάμενος οικισμός και επέκταση)  με κεντρικές λειτουργίες πόλης, τα οποία μπορούν να περιλάβουν τις εξής χρήσεις (άρθρο 4, Π.Δ. 23.2/6.3.1987): 

· Κατοικία 

· Ξενοδοχεία, ξενώνες και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις

· Εμπορικά καταστήματα 

· Τράπεζες 

· Διοίκηση (επιπέδου γειτονιάς)

· Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας

· Κτίρια εκπαίδευσης

· Εστιατόρια, αναψυκτήρια, κέντρα διασκέδασης, χώροι συνάθροισης κοινού

· Αθλητικές εγκαταστάσεις

· Θρησκευτικοί χώροι

· Γήπεδα στάθμευσης

· Πολιτιστικά κτίρια

· Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης

· Πρατήρια βενζίνης
Εξαιρούνται τα επαγγελματικά εργαστήρια και τα πρατήρια βενζίνης. 

Αντίστοιχα τοπικό κέντρο με τις παραπάνω χρήσεις προτείνεται να ενταχθεί και στην αυτοτελή πολεοδομούμενη έκταση ΠΕΡΠΟ.

Η αρτιότητα των οικοπέδων προτείνεται για τους οικισμούς Μπάφρας και Νεοκαισάρειας 300 τ.μ. για το συνεκτικό τμήμα του οικισμού και 800 τ.μ. για το υπόλοιπο (μετά την αφαίρεση της εισφοράς) 

Ο μέσος ΣΔ ορίζεται για όλους τους νέους οικιστικούς υποδοχής α’ κατοικίας (επεκτάσεις οικισμών και ΠΕΡΠΟ) σε 0,40 . Δεν προτείνεται κλιμάκωση του ΣΔ για να αποφευχθεί το κίνητρο κατατμήσεων. Οι πραγματοποιούμενες πυκνότητες στις επεκτάσεις υπολογίζονται στα 30 άτομα/ha (bruto), ενώ στον οικισμό ΠΕΡΠΟ  20 άτομα/ha (bruto).
Προβλέπεται η σταδιακή απομάκρυνση των μη συμβατών χρήσεων από τους υφιστάμενους οικισμούς και τις προβλεπόμενες επεκτάσεις και από τον οικιστικό υποδοχέα ΠΕΡΠΟ και η άμεση απομάκρυνση όλων των πτηνοτροφικών μονάδων.
3.
Προτείνεται η αναθεώρηση της πολεοδομικής μελέτης Ανατολής, αποκλειστικά και μόνον για να ρυθμιστούν θέματα που δεν καλύπτονται από την υφιστάμενη μελέτη, και ιδιαίτερα η οριοθέτηση  Κέντρου Πόλης και η επανεξέταση των κανονιστικών όρων στην περιοχή του Κέντρου.
	ΠΙΝΑΚΑΣ 2: Υπολογισμός πληθυσμού χωρητικότητας  των οικισμών Μπάφρας & επέκτασης Μπάφρας

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Οικισμοί
	Ε1* = Εκταση οριοθέτησης εκτός οδικού δικτύου κλπ (Ha)
	σ = μέσος Σ.Δ.
	κ= τ.μ. κτιρίου κατοικίας ανά μόνιμο κάτοικο
	p=τ.μ. κτιρίου για παραγωγικές δραστηριό-τητες ανά μόνιμο κάτοικο
	Σύνολο κ+p (τμ κτιρίου)
	u = τ.μ. γηπέδου για κοινωνικό εξοπλισμό και πράσινο/ μόνιμο κάτοικο
	λ = συντελεστής κορεσμού
	d = θεωρητική πυκνότητα = (σ/(κ+u*σ))*10000
	C = χωρητικότητα = d*Ε*λ

	Μπάφρα (υφιστάμενος οικισμός)
	45,17
	0,70
	40
	1,5
	41,5
	30
	0,4
	112
	2.024

	Επέκταση Μπάφρας -

Νέα προς πολεοδόμηση περιοχή Α' κατοικίας
	8,21
	0,40
	40
	1,5
	41,5
	40
	0,4
	70
	229

	Οικισμός Μπάφρας και Επέκταση
	53,38
	0,65
	40
	1,5
	41,5
	31
	0,4
	105
	2.252

	*Από την έκταση του οριοθετημένου τμήματος του υφιστάμενου οικισμού αφαιρείται η έκταση του υφιστάμενου οδικού δικτύου εντός του οριοθετημένου τμήματος του οικισμού που είναι μεγαλύτερο από το ποσοστό οδικού δικτύου 7% βάση σταθεροτύπων, ενώ από την επέκταση το 7% της έκτασης για οδικό δίκτυο, επίσης αφαιρείται και η ζώνη ακατάλληλη για δόμηση (εκατέρωθεν αποστραγγιστικών τάφρων) 


	ΠΙΝΑΚΑΣ 3 : Υπολογισμός πληθυσμού χωρητικότητας  των οικισμών Νεοκαισάρειας & επέκτασης Νεοκαισάρειας

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Οικισμοί
	Ε1* = Εκταση οριοθέτησης εκτός οδικού δικτύου κλπ (Ha)
	σ = μέσος Σ.Δ.
	κ= τ.μ. κτιρίου κατοικίας ανά μόνιμο κάτοικο
	p=τ.μ. κτιρίου για παραγωγικές δραστηριότητες ανά μόνιμο κάτοικο
	Σύνολο κ+p (τμ κτιρίου)
	u = τ.μ. γηπέδου για κοινωνικό εξοπλισμό και πράσινο/μόνιμο κάτοικο
	λ = συντελεστής κορεσμού
	d = θεωρητική πυκνότητα = (σ/(κ+u*σ))*10000
	C = χωρητικότητα = d*Ε*λ

	Νεοκαισάρεια (υφιστάμενος οικισμός)
	44,29
	0,70
	40
	1,5
	41,5
	30
	0,4
	112
	1.984

	Επέκταση Νεοκαισάρειας - Νέα προς πολεοδόμηση περιοχή Α' κατοικίας 
	24,42
	0,40
	40
	1,5
	41,5
	40
	0,4
	70
	679

	Νεοκαισάρεια και επέκταση
	68,70
	0,60
	40
	1,5
	41,5
	33
	0,4
	97
	2.663

	*Από την έκταση του οριοθετημένου τμήματος του υφιστάμενου οικισμού αφαιρείται η έκταση του υφιστάμενου οδικού δικτύου εντός του οριοθετημένου τμήματος του οικισμού που είναι μεγαλύτερο από το ποσοστό οδικού δικτύου 7% βάση σταθεροτύπων, ενώ από την επέκταση το 7% της έκτασης για οδικό δίκτυο, επίσης αφαιρείται και η ζώνη ακατάλληλη για δόμηση (εκατέρωθεν αποστραγγιστικών τάφρων) 


	ΠΙΝΑΚΑΣ 4 : Υπολογισμός πληθυσμού χωρητικότητας  Οικιστικού Υποδοχέα ΠΕΡΠΟ


	Oνομασία zώνης
	Είδος υποδοχέα
	Επιφάνεια ζώνης (στρ.)
	Μέσος Σ.Δ των οικοπέδων
	ποσοστό κοινοχρή-στων και κοινοφελών χώρων
	Επιφάνεια δόμησης ανά άτομό για κατοικία (τ.μ/άτ.)
	Επιφάνεια δόμησης ανά άτομό για όλες τις χρήσεις πλην των κοινωφελών και της κατοικίας (τ.μ/άτ)
	Βαθμός Κορεσμού
	Συντελε-στής μείωσης των ζωνών οικιστικής καταλλη-λότητας
	Πυκνότητα ζώνης (άτ/στρ)
	Συνολική Χωρητικό-τητα Πόλεοδ ενότητας (ατ)

	
	
	s
	σ
	ε
	κ
	κ'
	λ
	λ'
	d=σ*(1-ε)*10^3/(κ+κ')
	c=s*d*λ*λ'

	ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	A' κατοικία
	1159,1
	0,4
	0,4
	40
	8
	0,5
	0,8
	5
	2318

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	2318


Υπερτοπικό Πολεοδομικό Κέντρο Εισόδου Πόλης - Ζώνη Ειδικών Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων

Για την υποστήριξη του ρόλου του Δήμου ως «πύλης» του αστικού συγκροτήματος Ιωαννίνων προτείνεται η δημιουργία υπερτοπικού Πολεοδομικού Κέντρου με λειτουργίες «Κέντρου Εισόδου Πόλης», το οποίο χωροθετείται στο τρίγωνο που σχηματίζεται από την ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων, την ΕΟ προς Δωδώνη (που διέρχεται εμπρός από το Πανεπιστήμιο) και την επέκταση του Περιφερειακού Ιωαννίνων (που διέρχεται εμπρός από το ΤΕΙ), έκτασης 172,8 ha. Στο τρίγωνο αυτό υπάρχει ήδη  μεγάλος αριθμός μονάδων εμπορίου υπερτοπικης εμβέλειας (μεγάλα super market), χονδρεμπορίου, εμπορικών εκθέσεων, αποθήκευσης και ελαφριάς βιοτεχνίας με πρόσωπο στις τρεις προαναφερθείσες οδούς. Η προτεινόμενη οργάνωση του χώρου αυτού θα συμβάλλει στην αναβάθμιση της περιοχής, η οποία σήμερα δομείται άναρχα. Εκτιμάται ότι περίπου 40-50% των γηπέδων στην περιοχή έχουν ήδη καταληφθεί από ποικίλες παραγωγικές χρήσεις. Σημαντική έκταση έχουν καταλάβει τα τρία μεγάλα super market (Lidl, Mαρινόπουλος, Metro) τα οποία χρησιμοποιούν επίσης μεγάλης έκτασης χώρους για στάθμευση αυτοκινήτων, με πελατεία από το σύνολο του αστικού συγκροτήματος Ιωαννίνων και παρακείμενα χωριά. Η εγγύτητα της περιοχής με τις εγκαταστάσεις των ΤΕΙ Ηπείρου και του Πανεπιστημίου Ιωαννίνων δημιουργεί επίσης θετική προοπτική για τον εμπλουτισμό των χρήσεων και τη δημιουργία ενός πολεοδομικού κέντρου υπερτοπικής σημασίας με κίνηση και ανθρώπινη παρουσία όλο το 24ωρο. 

Το προτεινόμενο Πολεοδομικό Κέντρο θα πολεοδομηθεί ως επέκταση του σχεδίου πόλης Ανατολής.

Οι προτεινόμενες χρήσεις Πολεοδομικού Κέντρου περιλαμβάνουν, σύμφωνα με το Άρθρο 233 του Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας (Αρθρο 4 του Π.Δ. 23.2/6.3.1987):
· Κατοικία

· Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις

· Εμπορικά καταστήματα

· Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισμοί

· Διοίκηση

· Εστιατόρια

· Αναψυκτήρια

· Κέντρα διασκέδασης, αναψυχής

· Χώροι συνάθροισης κοινού

· Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις

· Κτίρια εκπαίδευσης
· Θρησκευτικοί χώροι

· Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας

· Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης

· Κτίρια και γήπεδα στάθμευσης

·  Πρατήρια βενζίνης

· Αθλητικές εγκαταστάσεις

· Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων
· Εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών

· Αποθηκευτικοί χώροι που εξυπηρετούν τα παραπάνω.
Η χρήση κατοικίας, την οποία άλλωστε επιτρέπει  το Π.Δ. 23.2/6.3.1987 εντός των πολεοδομικών κέντρων, θεωρείται απαραίτητη για την αποφυγή της ερήμωσης της περιοχής τις βραδινές ώρες, και την αξιοποίηση της για στέγη των φοιτητών των προσκείμενων εκπαιδευτικών ιδρυμάτων, δηλ. του Πανεπιστημίου Ιωαννίνων και του ΤΕΙ Ηπείρου.
Προβλέπεται μετά την πολεοδόμηση της περιοχής η διατήρηση των περισσότερων από τις επιχειρηματικές μονάδες που έχουν ήδη δομηθεί, εφόσον είναι συμβατές με τις χρήσεις που προσδιορίζει η παρούσα μελέτη. Για τις μη συμβατές χρήσεις, προβλέπεται η σταδιακή απομάκρυνση τους και η μετεγκατάσταση τους σε άλλη κατάλληλη περιοχή εντός ή εκτός του Δήμου. Κατάλληλη περιοχή για βιοτεχνικές χρήσεις και χρήσεις χονδρεμπορίου είναι οι προτεινόμενες περιοχές ΠΕΠΔ εκατέρωθεν της ΕΟ Άρτας- Ιωαννίνων. Προβλέπεται η άμεση απομάκρυνση των πτηνοτροφικών μονάδων.
Εντός της περιοχής πολεοδομικού κέντρου υπερτοπικής σημασίας, η χρήση κατοικίας προτείνεται να χωροθετηθεί στο κυρίως σώμα του τριγώνου, κατά την κρίση του μελετητή της πολεοδομικής μελέτης, σε «θύλακες κατοικίας» αλλά επίσης στον θύλακα εκτός του τριγώνου, ανατολικά της ΕΟ Άρτας - Ιωαννίνων, ο οποίος έχει ήδη δομηθεί με χρήσεις κατοικίας σε μεγάλο ποσοστό, περικλειόμενος από το σχέδιο πόλης της Ανατολής. 
Η χωρητικότητα της περιοχής σε κατοίκους υπολογίζεται στον πίνακα που ακολουθεί. 

Η αρτιότητα των οικοπέδων για το σύνολο της περιοχής πολεοδομικού κέντρου υπερτοπικής σημασίας προτείνεται στο ένα στρέμμα μετά την αφαίρεση της εισφοράς. 

Ο μέσος ΣΔ ορίζεται σε 0,80 . Δεν προτείνεται κλιμάκωση του ΣΔ για να αποφευχθεί το κίνητρο κατατμήσεων. 
Για την εφαρμογή της πρότασης αυτής είναι απαραίτητη η αναθεώρηση της ΖΟΕ Ιωαννίνων. Οι προβλεπόμενες από την ΖΟΕ χρήσεις είναι συμβατές με τις χρήσεις πολεοδομικού κέντρου, αλλά δεν είναι επιτρεπτή η πολεοδόμηση της περιοχής.

Η ΖΟΕ  δεν επιτρέπει στην περιοχή χρήσεις:
· Χοιροστασίων

· Πτηνοτροφείων

· Σφαγείων

· Βιομηχανικών εγκαταστάσεων μέσης και υψηλής όχλησης

· Λατομείων αδρανών υλικών και μονάδων κοπής και επεξεργασίας μαρμάρου

· Τουριστικών εγκαταστάσεων Δ και Ε τάξης.

Επίσης απαγορεύεται γύρω από το όριο του χώρου του νοσοκομείου Ιωαννίνων.
· Η χρήση γραφείων τελετών σε απόσταση χιλίων (1.000) μέτρων

· Η χρήση τουριστικών εγκαταστάσεων και κέντρων διασκέδασης σε απόσταση τριακοσίων (300) μέτρων

· Η χρήση βιομηχανικών και γεωργο-κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων σε απόσταση οκτακοσίων (800) μέτρων.
Από τις παραπάνω απαγορεύσεις μόνον η χρήση των γραφείων τελετών επηρεάζει την περιοχή του προτεινόμενου πολεοδομικού κέντρου, και γίνεται αποδεκτή.
Επομένως προτείνεται να αναθεωρηθεί η ΖΟΕ ώστε να επιτραπεί η πολεοδόμηση της περιοχής του προτεινόμενου πολεοδομικού κέντρου υπερτοπικής σημασίας.
	ΠΙΝΑΚΑΣ 5 :Υπολογισμός πληθυσμού χωρητικότητας επέκτασης Ανατολής

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Πολεοδομικό Κέντρο εισόδου Πόλης
	Ε1* = Εμβαδόν εντός εγκεκριμένου σχεδίου  εκτός οδικού δικτύου (Ha)
	σ = μέσος Σ.Δ.
	κ = τ.μ. κτιρίου για κατοικία ανά μόνιμο κάτοικο
	p=τ.μ. κτιρίου για παραγωγικές δραστηριό-τητες ανά μόνιμο κάτοικο
	Σύνολο κ+p (τμ κτιρίου)
	u = τ.μ. γηπέδου για κοινωνικό εξοπλισμό και πράσινο/μόνιμο κάτοικο
	λ = συντελεστής κορεσμού
	d = θεωρητική πυκνότητα = ((σ/(κ+κ1+p+p1) τμ κτιριου+(u+u1)τμ γηπέδου*σ))*10000
	C = χωρητικό-τητα =
 d*Ε*λ

	Νεά προς Πολεοδόμηση Περιοχή Πολεοδομικού Κέντρου με χρήση κατοικίας κατά 30% της έκτασης του (επέκταση Ανατολής)
	41,49
	0,8
	40
	3
	43
	40
	0,5
	107
	2.213


	*Από την έκταση του προτεινόμενου πολεοδομικού κέντρου αφαιρείται το 20% της έκτασης για οδικό δίκτυο, επίσης αφαιρείται και η ζώνη ακατάλληλη για δόμηση (εκατέρωθεν αποστραγγιστικών τάφρων) 
	
	


Ζώνη τουρισμού και αναψυχής
Η παραλίμνια περιοχή  που εμπίπτει στα όρια του Δήμου Ανατολής αποτελεί συνέχεια προς ανατολάς του σχεδίου πόλης του οικισμού της Ανατολής. Η περιοχή σήμερα είναι παραμελημένη, αδιάβατη στο μεγαλύτερο μέρος της, ενώ υπάρχουν αρκετά πρόσκαιρα κτίσματα και ερείπια παλαιών πτηνοτροφείων και μερικές κατοικίες και παραγωγικές μονάδες που δομήθηκαν με την εκτός σχεδίου δόμηση. Η περιοχή αποτελεί φυσική συνέχεια της παραλίμνιας ζώνης της πόλης των Ιωαννίνων, η οποία έχει αξιοποιηθεί με τουριστικές και εμπορικές χρήσεις, όχι πάντως με τον ορθότερο τρόπο από πολεοδομική άποψη.
Σύμφωνα με τη ΖΟΕ Ιωαννίνων επιτρέπονται στην παραλίμνια ζώνη του Δήμου Ανατολής οι  χρήσεις :
· Κατοικιών

· Τουριστικών εγκαταστάσεων τουλάχιστον Β’ τάξης

· Εμπορικών καταστημάτων (εκτός πολυκαταστημάτων και υπεραγορών)

· Εστιατορίων, αναψυκτηρίων, κέντρων διασκέδασης, αναψυχής και συνάθροισης κοινού

· Αθλητικών εγκαταστάσεων

· Κτιρίων δημοσίων ή κοινωφελών σκοπών

· Εγκαταστάσεις ιχθυογεννητικού σταθμού και ιχθυόσκαλας

Δεν επιτρέπεται σύμφωνα με τη ΖΟΕ η πολεοδόμηση της παραλίμνιας ζώνης. Ωστόσο κρίνεται, με τα σημερινά δεδομένα, ότι η απαγόρευση πολεοδόμησης και η εφαρμογή των εκτός σχεδίου όρων δόμησης που επιβάλλει η ΖΟΕ δεν συμβάλλουν στην αξιοποίηση της παραλίμνιας ζώνης,  και στην μετατροπή της από χώρο απόρριψης αχρήστων αντικειμένων και εγκαταλελειμμένων κτιρίων σε ζώνη πρασίνου και αναψυχής των κατοίκων του αστικού συγκροτήματος Ιωαννίνων και των επισκεπτών. Επίσης, η ζώνη αυτή λειτουργεί ως φυσική συνέχεια της αντίστοιχης γειτονικής ζώνης της πόλης των Ιωαννίνων, και η μη αξιοποίηση της με τρόπο αντίστοιχο (αλλά πολεοδομικά ορθότερο από αυτόν της γείτονος  περιοχής), δημιουργεί ασυνέχεια στον παραλίμνιο αστικό χώρο.  
Προτείνεται επομένως η αναθεώρηση της ΖΟΕ ως προς την απαγόρευση πολεοδόμησης της παραλίμνιας ζώνης του Δήμου Ανατολής και η πολεοδόμηση της περιοχής ως «Ζώνης Τουρισμού» κατά το Ν. 2508. Οι προβλεπόμενες χρήσεις ορίζονται με το Π.Δ. 23.2/6.3.1987. Από τις χρήσεις αυτές, προτείνεται να περιληφθούν οι εξής στην παραλίμνια Ζώνη Τουρισμού :
· Ξενοδοχεία, ξενώνες και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις, κατηγορίας Β’ και άνω

· Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν τον τουρισμό
· Εστιατόρια

· Αναψυκτήρια

· Κέντρα διασκέδασης και αναψυχής

· Χώροι συνάθροισης κοινού

· Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές λειτουργίες

· Θρησκευτικοί χώροι

· Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας

· Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης

· Αθλητικές εγκαταστάσεις

· Συνεδριακά κέντρα.

· Μπορούν να παραμείνουν οι εγκαταστάσεις του ιχθυογεννητικού σταθμού και της ιχθυόσκαλας

Η αρτιότητα των οικοπέδων προτείνεται σε 600 τ.μ. μετά την αφαίρεση της εισφοράς. 

Ο μέσος ΣΔ ορίζεται σε 0,60 . Δεν προτείνεται κλιμάκωση του ΣΔ για να αποφευχθεί το κίνητρο κατατμήσεων. 
Προβλέπεται η σταδιακή απομάκρυνση των μη συμβατών χρήσεων και η άμεση απομάκρυνση όλων των πτηνοτροφικών μονάδων.
Π.2.3 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΛΕΓΧΟΥ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΥ ΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ (ΠΕΠΔ)
Προτείνονται 4 διακριτές περιοχές  με το καθεστώς των ΠΕΠΔ κατά τον Ν. 2508. Τρεις από τις περιοχές αυτές προτείνονται ως υποδοχείς παραγωγικών χρήσεων και μία ως υποδοχέας χρήσεων κατοικίας .
Α. Περιοχή εκτός σχεδίου δυτικά της ΕΟ Αρτας-Ιωαννίνων, και 

Β. Περιοχή εκτός σχεδίου ανατολικά  της ΕΟ Αρτας-Ιωαννίνων.

 Η περιοχή Α εκτείνεται νότια του ΤΕΙ Ηπείρου, μεταξύ των δύο κύριων οδικών αξόνων που διατρέχουν την περιοχή, δηλ της ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων και της ΕΟ Ιωαννίνων-Δωδώνης, περιλαμβάνεται εξ ολοκλήρου στα διοικητικά όρια του ΔΔ Ανατολής και έχει έκταση 284 ha. Η περιοχή Β εκτείνεται νότια του Πανηπειρωτικού Σταδίου, ανατολικά της ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων, περιλαμβάνεται κατά το μεγαλύτερο τμήμα της στο ΔΔ Μπάφρας και κατά μικρό τμήμα της στο ΔΔ Ανατολής και έχει έκταση 384 ha.

Και οι δύο περιοχές έχουν παρόμοια χαρακτηριστικά ως προς την υφιστάμενη κατάσταση. Παρουσιάζουν πυκνή παρόδια δόμηση, και αραιή δόμηση στην ενδοχώρα, με χρήσεις εμπορικών εκθέσεων, αποθηκών,  πρατηρίων βενζίνης, χονδρεμπορίου και ελαφράς βιοτεχνίας, με διάσπαρτες χρήσεις  κατοικίας, γεωργικών καλλιεργειών  και πτηνοτροφικών εγκαταστάσεων. Οι περιοχές αυτές στην μεγαλύτερη έκταση τους είναι περιοχές αναδασμού  με εγγειοβελτιωτικά έργα,  εντός ΖΟΕ, με χαρακτηρισμό 1Χ (ΦΕΚ 297Δ/17-5-1989 και τροποποίηση της με ΦΕΚ 389Δ/21-4-1993).
Σύμφωνα με τον χαρακτηρισμό αυτό επιτρέπονται όλες οι χρήσεις εκτός από εγκαταστάσεις:
· Χοιροστασίων

· Πτηνοτροφείων

· Σφαγείων

· Βιομηχανικών εγκαταστάσεων μέσης και υψηλής όχλησης

· Λατομείων αδρανών υλικών και μονάδων κοπής και επεξεργασίας μαρμάρου

· Τουριστικών εγκαταστάσεων Δ και Ε τάξης.

Επίσης απαγορεύεται γύρω από το όριο του χώρου του νοσοκομείου Ιωαννίνων:
· Η χρήση γραφείων τελετών σε απόσταση χιλίων (1.000) μέτρων

· Η χρήση τουριστικών εγκαταστάσεων και κέντρων διασκέδασης σε απόσταση τριακοσίων (300) μέτρων

· Η χρήση βιομηχανικών και γεωργοκτηνοτροφικών εγκαταστάσεων σε απόσταση οκτακοσίων (800) μέτρων.
Οι εκτός σχεδίου όροι δόμησης κατά το  ΦΕΚ 270Δ/31-5-1985 τροποποιούνται από τη ΖΟΕ ως εξής:

· Το κατώτερο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των γηπέδων ορίζεται σε οκτώ (8) στρέμματα. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα εφόσον έχουν: α) ελάχιστο εμβαδόν τέσσερα (4) στρέμματα κατά τη δημοσίευση του διατάγματος της 21-4-1993 και β) τα ελάχιστα όρια αρτιότητας κατά τις αντίστοιχες ημερομηνίες όπως ορίζονται με τις διατάξεις της παραγρ. 2 του άρθρου 1 του από 24.5.1985 Π.Δ/τος (ΦΕΚ 270Δ).
· Για την ανέγερση των επιτρεπομένων βιομηχανικών εγκαταστάσεων απαιτείται μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων τύπου Β, όπως το περιεχόμενό της καθορίζεται με το υπ’ αριθμ. 1180/1981 Π.Δ. (ΦΕΚ  293Δ).

· Για την ανέγερση γεωργικών αποθηκών επιφανείας άνω των πενήντα (50) τ.μ. απαιτείται σύμφωνη γνώμη της Διεύθυνσης Γεωργίας Νομαρχίας Ιωαννίνων.

· Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των χρήσεων κατοικίας και γεωργικών αποθηκών καθορίζονται ως εξής:

α.
Μέγιστη συνολική επιφάνεια ορόφων των κτιρίων για χρήση κατοικίας εκατόν είκοσι (120) τ.μ.

β.
Αριθμός ορόφων των κτιρίων γεωργικών αποθηκών ένας (1) με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος τέσσερα και μισό (4,50) μέτρα και μέγιστη συνολική επιφάνεια εκατό (100) τ.μ.

γ.
Για την έκδοση των οικοδομικών αδειών απαιτείται σύμφωνη γνώμη της Διεύθυνσης Γεωργίας Νομαρχίας Ιωαννίνων.

· Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης των επιτρεπομένων χρήσεων (εκτός των κτιρίων δημοσίων ή κοινωφελών σκοπών) εφαρμόζονται κατά χρήση οι διατάξεις των από 6.10.1978 (ΦΕΚ 538Δ) και 24.5.1985 (ΦΕΚ 270Δ) Π.Δ/γματων όπως ισχύουν.

Προτείνεται η διατήρηση των όρων δόμησης της ΖΟΕ και των επιτρεπομένων χρήσεων, και η μετονομασία των περιοχών αυτών ως ΠΕΠΔ «τριτογενούς τομέα και ελαφράς βιοτεχνίας-βιομηχανίας». Προτείνεται η άμεση απομάκρυνση όλων των μη συμβατών χρήσεων, με προτεραιότητα στην απομάκρυνση των πτηνοτροφείων.
Προτείνεται επίσης η άρση του αναδασμού, με αίτηση στην ΝΕΧΩΠ Ιωαννίνων.
Γ. Περιοχή Οργανωμένης Ανάπτυξης  Πτηνοτροφικών Δραστηριοτήτων (ΠΟΑΠΔ Πρωτογενούς Τομέα)
Η περιοχή αυτή αποτελεί το νοτιότερο τμήμα του Δήμου, εκτείνεται προς δυσμάς της ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων και περιλαμβάνεται στα διοικητικά όρια του ΔΔ Νεοκαισάρειας.  Αποτελεί περιοχή εκτός σχεδίου με χρήσεις γεωργο-κτηνοτροφικές, η οποία εισχωρεί στον παρακείμενο ΟΤΑ Μπιζανίου. Στην περιοχή αυτή προτείνεται να μεταφερθούν τα πτηνοτροφεία που σήμερα βρίσκονται διάσπαρτα σε όλα τα σημεία του εξωαστικού χώρου του Δήμου Ανατολής, αρκετά από αυτά πλησίον ή και εντός των ορίων των μικρών οικισμών, και να οργανωθούν κατάλληλα, με πρόβλεψη προστατευτικής ζώνης από τυχόν γειτονική περιοχή οικιστικής ή άλλης παραγωγικής ανάπτυξης και χωροθέτηση μονάδας βιολογικού καθαρισμού. Η ΠΟΑΠΔ εντάσσεται σε Περιοχή Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης (ΠΕΠΔ) με τις εξής επιτρεπόμενες χρήσεις:

· Πτηνοτροφικές παραγωγικές μονάδες

· Μονάδες τυποποίησης και επεξεργασίας πτηνοτροφικών προϊόντων

· Εργοστάσιο βιολογικού καθαρισμού και επεξεργασίας αποβλήτων πτηνοτροφείων.

· Κτίρια γραφείων που εξυπηρετούν τις πτηνοτροφικές μονάδες

· Γεωργικές χρήσεις

Προτείνεται η εκπόνηση μελέτης σκοπιμότητας και καθορισμού ορίων της ΠΟΑΠΔ, στα πλαίσια της οποίας θα εκτιμηθεί εάν χρειάζεται πολεοδόμηση, κατά το Άρθρο 10 του Ν.2742 (ΦΕΚ 207Α/7-10-1099). Μέχρι την ολοκλήρωση και παραλαβή της μελέτης δημιουργίας ΠΟΑΠΔ, προτείνεται η εφαρμογή των όρων της εκτός σχεδίου δόμησης, σύμφωνα με το ΦΕΚ 270Δ/31-5-1985. 
Καταργούνται όλες οι παρεκκλίσεις για την εκτός σχεδίου δόμηση, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Ηπείρου (ΦΕΚ 1451 Β’/6-10-2003). 
Δ. Ζώνη διαφύλαξης οικιστικής γης με χρήση κατοικίας
Η περιοχή αυτή εκτείνεται δυτικά του υφιστάμενου οικισμού και της προτεινόμενης επέκτασης Νεοκαισάρειας, μέχρι την ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων, σε έκταση 66,5 ha. Ανήκει στα διοικητικά όρια του ΔΔ Νεοκαισάρειας, και αποτελεί τμήμα του εξωαστικού χώρου του Δήμου που δομείται με την εκτός σχεδίου δόμηση. Παρουσιάζει αραιή δόμηση με χρήσεις κατοικίας και πτηνοτροφικών-κτηνοτροφικών μονάδων και αποθηκών , ενώ η δόμηση είναι σχετικά πυκνότερη στην παρόδια ζώνη κατά μήκος της ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων. Πρόσφατα κατασκευάστηκε στην περιοχή μονάδα της ΕΛΕΠΕΠ για σπαστικά παιδιά.
Η περιοχή αυτή δεν κρίνεται απαραίτητο να πολεοδομηθεί άμεσα, εφόσον με τις προτεινόμενες οικιστικές ζώνες α’ κατοικίας έχει υπερκαλυφθεί η αναμενόμενη ζήτηση μέχρι το 2021. Ωστόσο, είναι μια περιοχή ιδιαίτερα κατάλληλη για οικιστική χρήση και προτείνεται η διαφύλαξη της για μελλοντική χρήση κατοικίας, με το καθεστώς της ΠΕΠΔ και τον χαρακτηρισμό της ως Ζώνη Διαφύλαξης Οικιστικής Γης.

Για την περιοχή αυτή προτείνεται να επιτρέπονται μόνον οι χρήσεις της αμιγούς κατοικίας, δηλ:

· Κατοικία 

· Ξενώνες μικρού δυναμικού (20 κλίνες)

· Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν καθημερινές ανάγκες των κατοίκων π.χ. παντοπωλείο, φαρμακείο, χαρτοπωλείο κλπ)

· Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας

· Κτίρια πρωτοβάθμιας και δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης

· Αθλητικές εγκαταστάσεις

· Θρησκευτικοί χώροι

· Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις).
Μέχρι την πολεοδόμηση της περιοχής αυτής, θα εφαρμόζονται οι όροι της εκτός σχεδίου δόμησης, σύμφωνα με το ΦΕΚ 270Δ/31-5-1985. Καταργούνται όλες οι παρεκκλίσεις για την εκτός σχεδίου δόμηση, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Ηπείρου (ΦΕΚ 1451 Β’/6-10-2003). 
Π.2.4 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΙΔΙΚΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ   (ΠΕΠ)

Στις περιοχές ειδικές προστασίας του Δήμου Ανατολής περιλαμβάνονται 4 κατηγορίες ζωνών. Σε όλες απαγορεύεται η οργανωμένη δόμηση και η πολεοδόμηση, επιτρέπονται όμως κατά περίπτωση συγκεκριμένες χρήσεις. Οι κατηγορίες αυτές περιλαμβάνουν:
Α. Την παραλίμνια περιοχή προστασίας  της Λίμνης Παμβώτιδας, η οποία είναι χαρακτηρισμένη ως ζώνη  Α1 της περιοχής οικοανάπτυξης.
Β. Εκτάσεις δασικού χαρακτήρα

Γ. Περιοχές οι οποίες χωροθετούνται από την παρούσα μελέτη ως ζώνες πρασίνου με σκοπό τη θωράκιση περιοχών κατοικίας από τη ρύπανση.

Δ.  Ζώνες  που ενέχουν κινδύνους για την ασφάλεια των κατοίκων, είτε λόγω γεωλογικών συνθηκών ή άλλης αιτίας.
Στην κατηγορία Α εντάσσεται η περιοχή απόλυτης προστασίας μεταξύ γραμμής αιγιαλού και υδάτινης επιφάνειας Λίμνης Παμβώτιδας, σύμφωνα με τις ΥΑ 22943 (ΦΕΚ 649Δ/25-6-2003) και ΥΑ 46003 (ΦΕΚ 1250Δ/26-11-2003). Ο Δήμος συνορεύει Βορειοανατολικά με την ζώνη Α1 της περιοχής Οικοανάπτυξης. Η περιοχή της λίμνης που γειτνιάζει με το Δήμο Ανατολής θεωρείται μεγάλης οικολογικής αξίας. Περιλαμβάνει ενδιαιτήματα παρόχθιας βλάστησης, ρηχών νερών, παροδικά πλημμυρισμένων εκτάσεων και αγροτικών καλλιεργειών με φυτοφράχτες, τα οποία αποτελούν τα πλουσιότερα ενδιαιτήματα για την προστασία της ορνιθοπανίδας που αριθμεί έως και 68 είδη πουλιών. 
Στο σημείο του συνόρου του Δήμου με τη Ζώνη Α1 αυτού έχει κατασκευαστεί την περίοδο 1970-74 τεχνητό ανάχωμα και δρόμος επί της πλημμυρικής ζώνης της λίμνης. Λόγω του τεχνητού αναχώματος δεν είναι δυνατόν να προσδιοριστεί με ακρίβεια η γραμμή του αιγιαλού, η οποία αποτελεί το όριο της Ζώνης Α1. Σύμφωνα με την ΚΥΑ 22943 (ΦΕΚ 649/Δ/25-6-03) περί χαρακτηρισμού της χερσαίας και λιμναίας περιοχής της λίμνης Παμβώτιδας Ιωαννίνων ως περιοχής οικοανάπτυξης, καθορισμός περιφερειακής ζώνης προστασίας αυτής, χρήσεων, όρων και περιορισμών δόμησης, το όριο της περιοχής Α1 ορίζεται στην υψομετρική καμπύλη της στάθμης του υπερχειλιστή, δηλαδή στα 469,54m. Στο χάρτη όμως που επισυνάπτεται στην εν λόγω ΚΥΑ το όριο της Α1 (συμπίπτει (ίσως εκ παραδρομής) με το παραλίμνιο ανάχωμα. Απαιτείται επομένως άμεση οριοθέτηση με τοπογράφηση της γραμμής αιγιαλού, έτσι ώστε να οριστεί επακριβώς το όριο της ζώνης προστασίας της Λίμνης, το οποίο αποτελεί και το όριο της ΠΕΠ.

Εντός της περιοχής αυτής απαγορεύεται κάθε δόμηση.  Επιτρέπονται χρήσεις, δραστηριότητες και εγκαταστάσεις ήπιας αναψυχής, με ελαφρές, μη μόνιμες κατασκευές και εγκαταστάσεις υπαίθριου αθλητισμού, καθώς και ελαφρές υποδομές οικοτουρισμού (π.χ. παρατηρητήριο πουλιών). Επιτρέπεται επίσης να διατηρηθούν οι υφιστάμενες εγκαταστάσεις ιχθυοκαλλιέργειας και ιχθυόσκαλας.
Στην κατηγορία Β εντάσσονται οι εκτάσεις ευρύτερου δασικού ενδιαφέροντος, οι οποίες έχουν χαρακτηριστεί ως δασικές με αποφάσεις του Δασάρχη Ιωαννίνων και περιλαμβάνουν: 
· Τα 2 δασύλλια που βρίσκονται ανατολικά και νοτιοανατολικά του Οικισμού Μπάφρας και καταλαμβάνουν έκταση 108 στρέμματων.

· Δασική έκταση της οποίας τα όρια ταυτίζονται με τα όρια του αγροκτήματος 375 στο Διάγραμμα Οριστικής Διανομής: «Τμήμα Κολωνιάτι Δωδώνης-Π.Ο. Νεοκαισάρειας- Διανομή 1934» σύμφωνα με την υπ. αριθμ. 522/03-02-1998 πράξη χαρακτηρισμού του Δασάρχη Ιωαννίνων. Το εμβαδόν της έκτασης αυτής είναι 355 στρέμματα.

Στις εκτάσεις δασικού χαρακτήρα επιτρέπονται:
· Κτίρια και εγκαταστάσεις δασικής παραγωγής και δασικές υποδομές

· Εγκαταστάσεις κτηνοτροφικών εκμεταλλεύσεων υπό ειδικού όρους που θα αφορούν τη φέρουσα ικανότητα της ευρύτερης ζώνης εγκατάστασης

· Χρήσεις, δραστηριότητες και εγκαταστάσεις ήπιας αναψυχής

· Οι χρήσεις και η δόμηση κτισμάτων σύμφωνα με τις διατάξεις και τις προβλεπόμενες διαδικασίες της δασικής νομοθεσίας  (Ν.998/1979, όπως εκάστοτε ισχύει)

· Εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής πλην ΕΕΛ, ΧΥΤΑ και σταθμών μεταφόρτωσης απορριμμάτων.

Από τις παραπάνω χρήσεις, προτείνεται στις εκτάσεις δασικού χαρακτήρα του Δήμου Ανατολής να επιτρέπονται μόνον οι χρήσεις, δραστηριότητες και εγκαταστάσεις ήπιας αναψυχής και οι απαραίτητες εγκαταστάσεις και δίκτυα τεχνικής υποδομής.

Στην κατηγορία Γ  εντάσσονται δύο περιοχές, οι οποίες προτείνονται από το παρόν ΓΠΣ να εξαιρεθούν από περαιτέρω οικιστική και παραγωγική ανάπτυξη, έτσι ώστε να αποτελέσουν ζώνες πρασίνου, με σκοπό τη θωράκιση οικιστικών περιοχών από πηγές ηχητικής, οπτικής και ατμοσφαιρικής ρύπανσης. Οι περιοχές αυτές περιλαμβάνουν:
1.
Μία περιοχή 68 περίπου ha νοτιοανατολικά του οικισμού Ανατολής και του Πανηπειρωτικού Σταδίου, η οποία συνορεύει προς νότον με τη Ζώνη Παραγωγικών Δραστηριοτήτων (ΠΕΠΔ) τριτογενούς τομέα και ελαφράς βιοτεχνίας. Η περιοχή αυτή προβλέπεται ως ζώνη πρασίνου που θα απομονώσει την οικιστική χρήση από τις παραγωγικές δραστηριότητες της ΠΕΠΔ. Στην περιοχή αυτή προτείνεται να επιτρέπονται μόνον χρήσεις, δραστηριότητες και εγκαταστάσεις αναψυχής και πολιτιστικού σκοπού, τουριστικές εγκαταστάσεις και αθλητικές εγκαταστάσεις. Οι υφιστάμενες παραγωγικές εγκαταστάσεις μπορούν να παραμείνουν αλλά χωρίς το δικαίωμα επέκτασης. Η δόμηση στην περιοχή αυτή πραγματοποιείται με τις διατάξεις του ΦΕΚ 270Δ/31-5-1985, αλλά με κατάργηση των παρεκκλίσεων, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Ηπείρου (ΦΕΚ 1451 Β’/6-10-2003). 
2. Δύο ζώνες πλάτους 100 μέτρων η καθεμία, κατά μήκος και εκατέρωθεν της Εγνατίας Οδού, στο τμήμα που η Οδός διέρχεται από την περιοχή του Δήμου. Οι ζώνες αυτές προβλέπονται ως περιοχές πρασίνου, για την προστασία των κατοίκων από την ηχητική και ατμοσφαιρική ρύπανση που επιφέρει ο αυτοκινητόδρομος. Απαγορεύεται στις ζώνες αυτές η δόμηση κατοικιών, εκπαιδευτικών κτιρίων, αθλητικών εγκαταστάσεων και άλλων κοινωφελών χρήσεων. Επιτρέπεται η δόμηση κτιρίων παραγωγικών χρήσεων, με τις διατάξεις του ΦΕΚ 270Δ/31-5-1985, πλην των παρεκκλίσεων, και σύμφωνα με τις απαιτούμενες αποστάσεις από την Εγνατία οδό κατά το ΠΔ 209, ΦΕΚ 169Α/15-7-1998. 
Στην κατηγορία Δ εντάσσονται περιοχές με ειδική αντιμετώπιση λόγω κινδύνου, στις οποίες περιλαμβάνονται:
· Ζώνες παράλληλες των αποστραγγιστικών τάφρων, σε πλάτος 10 μέτρων εκατέρωθεν της κοίτης, από τα όρια αυτής. Οι τάφροι θεωρούνται ότι εμπίπτουν στην κατηγορία των οριοθετημένων ρεμάτων, ενώ κατά διαστήματα του μήκους τους είναι και διευθετημένοι. Για λόγους ασφαλείας προτείνεται η τήρηση της ζώνης των 10 μέτρων εκατέρωθεν της κοίτης γενικά, με πλήρη απαγόρευση της δόμησης. Επιτρέπεται μόνον η φύτευση, η δημιουργία πεζοδρόμων και ποδηλατοδρόμων και η χρήση της επιφάνειας για στάθμευση οχημάτων.
· Ζώνες περιβάλλουσες τις  καταβόθρες. Η ακριβής έκταση γύρω από τις καταβόθρες, η οποία θα χαρακτηρισθεί ακατάλληλη για δόμηση, θα πρέπει να εξακριβωθεί από επιτόπιες έρευνες (δειγματοληπτικές γεωτρήσεις), εφόσον τις περισσότερες φορές αυτές εμφανίζονται επιχωμένες από φερτά υλικά. Προτείνεται να επιβληθεί πλήρης απαγόρευση της δόμησης ή δόμηση υπό όρους, σύμφωνα με τα αποτελέσματα  των ειδικών μελετών.
· Ζώνες παράλληλες προς τις γραμμές υψηλής τάσης της ΔΕΗ. Ειδικά για τις γραμμές αυτές έχει εκδοθεί εγκύκλιος από το Υπουργείο Υγείας-Πρόνοιας, με την οποία συνιστάται η τήρηση απόστασης τουλάχιστον 50 μέτρων εκατέρωθεν των γραμμών υψηλής τάσης. Ο Δήμος Ανατολής διασχίζεται από δύο γραμμές υψηλής τάσης (150 MV). Προτείνεται η απαγόρευση δόμησης για κάθε χρήση σε ζώνη πλάτους 50 μ εκατέρωθεν των γραμμών υψηλής τάσης. Για τα οικόπεδα τα οποία εμπίπτουν εξ ολοκλήρου εντός των παραπάνω ζωνών απαγόρευσης δόμησης, ή εμπίπτουν κατά το μεγαλύτερο τμήμα τους, με αποτέλεσμα λόγω ΓΟΚ να μην είναι εφικτή η δόμηση τους, προτείνεται η παραχώρηση άλλου οικοπέδου σε δημοτική έκταση, αφού προηγουμένως το εν λόγω οικόπεδο στη ζώνη απαγόρευσης δόμησης παραχωρηθεί στο Δ. Ανατολής.
Π.2.5 ΒΑΣΙΚΑ ΔΙΚΤΥΑ ΥΠΟΔΟΜΗΣ
Π.2.5.1 ΜΕΤΑΦΟΡΙΚΟ ΔΙΚΤΥΟ
Ο σχεδιασμός του μεταφορικού δικτύου στο Δήμο Ανατολής αποτελεί μέρος του ευρύτερου σχεδιασμού των μεταφορικών υποδομών του Λεκανοπεδίου Ιωαννίνων. Μέρος του σχεδιασμού αυτού έχει ήδη υλοποιηθεί, όπως π.χ. η Περιφερειακή Οδός Ιωαννίνων. Αλλά τμήματα του σχεδιασμού, τα οποία περιέχονται στο παλαιό ΓΠΣ των Ιωαννίνων και αφορούν την Ανατολή, δεν έχουν υλοποιηθεί.  Προτείνεται από την παρούσα Μελέτη μια σειρά παρεμβάσεων οι οποίες στοχεύουν στην παροχέτευση της διερχόμενης κίνησης από τους υφιστάμενους και νέους οικιστικούς υποδοχείς σε παρακαμπτήριες οδούς, η διευκόλυνση της κίνησης προς και από το αστικό συγκρότημα Ιωαννίνων και η οργανική σύνδεση του Δήμου με το υπόλοιπο αστικό συγκρότημα . Οι κυριότερες παρεμβάσεις είναι:
1. Περιφερειακή Οδός Πόλης Ιωαννίνων - Λεκανοπεδίου.
Η Περιφερειακή Οδός αποτελεί καθοριστικό άξονα στο κυκλοφοριακό σύστημα του Λεκανοπεδίου, καθώς αποτελεί μοναδική διέξοδο στο συνεχώς αυξανόμενο κυκλοφοριακό πρόβλημα του Λεκανοπεδίου Ιωαννίνων. Η Περιφερειακή Οδός έχει άμεση επιρροή στο κυκλοφοριακό σύστημα του Δήμου Ανατολής . 

Η Περιφερειακή Οδός στα δυτικά με το τμήμα της στο Νότιο όριο του οικισμού. μπορεί και πρέπει να αποτελέσει στην κατεύθυνση Β-Ν τον ισχυρό εναλλακτικό άξονα στους σημερινούς διαδρόμους που διασχίζουν το οικιστικό συγκρότημα του Λεκανοπεδίου, δημιουργώντας διαμπερείς κινήσεις και κυκλοφοριακή συμφόρηση στο εσωτερικό της πόλης των Ιωαννίνων και της Ανατολής. Η σημερινή χάραξη με τα γεωμετρικά και λειτουργικά χαρακτηριστικά της αποτελεί τον κρίσιμο παράγοντα στην κυκλοφοριακή οργάνωση του λεκανοπεδίου Ιωαννίνων. 

Στο στρατηγικό σχεδιασμό του Λεκανοπεδίου προτείνεται:

· Να αναβαθμιστεί η Περιφερειακή Οδός σε αστικό αυτοκινητόδρομο. 

· Να επεκταθεί μέχρι τον Σιδηροδρομικό Σταθμό της Καστρίτσας.
· Να συνδεθεί με την Εγνατία με ανισόπεδο κόμβο στα διοικητικά όρια της Κατσικάς στην περιοχή του λατομείου απόληψης αδρανών, όπου υπάρχει επάρκεια δημόσιου χώρου για την κατασκευή του ανισόπεδου κόμβου.

Εάν υιοθετηθεί αυτή η επιλογή, προτείνεται να καταργηθούν οι ημικόμβοι της Εγνατίας οδού με το δευτερεύον Εθνικό δίκτυο, και να διοχετευτεί η διερχόμενη κίνηση στο οικιστικό συγκρότημα του Λεκανοπεδίου μέσω της Περιφερειακής και με τις κάθετες αρτηρίες στο εσωτερικό του οικιστικού συγκροτήματος. Έτσι μπορεί να μεταφερθεί εκτός του τοπικού δικτύου η διερχόμενη κίνηση του Λεκανοπεδίου στην κατεύθυνση Βορρά-Νότου.
2. ΔΔ. Ανατολής
Αρτηρίες στα Βόρειο και Νότιο (Λ. Ειρήνης) όρια του οικισμού Ανατολής.

Στα όρια του οικισμού Ανατολής (Βόρειο και Νότιο) προτείνονται αρτηρίες κάθετες στην Περιφερειακή οδό. Η αρτηρία στο βόρειο όριο του οικισμού (πάρκο Πυρσινέλλα), συνδέει την περιφερειακή με την Λεωφόρο Ιωνίας στα όρια του Δ. Δ. με το οικιστικό συγκρότημα Ιωαννίνων, με στόχο την κατάργηση της διαμπερούς κυκλοφορίας στις οδούς Ιωαννίνων και Γ’ Σεπτεμβρίου και την αναδιοργάνωση της εσωτερικής και διερχόμενης κυκλοφορίας.

Προβλέπονται επίσης:

· Τμήμα αρτηρίας σύνδεσης της Λεωφόρου Ειρήνης με την οδό Ιωαννίνων στο ύψος του Πανηπειρωτικού Σταδίου.

· Νέος κλάδος επέκτασης της Λεωφόρου Ειρήνης Νοτιότερα και σύνδεσης με Α/Κ με την προς Νότο επέκταση της περιφερειακής.

Η Εθνική Ιωαννίνων - Άρτας δυτικά και η Λεωφόρος Ιωνίας στα ανατολικά κλείνουν τον δακτύλιο περιμετρικά της Ανατολής.

Δευτερεύουσες Αρτηρίες του βασικού δικτύου.

Προτείνεται η λειτουργική υποβάθμιση των αρτηριών Ιωαννίνων και Γ’ Σεπτεμβρίου για εξυπηρέτηση τοπικών μετακινήσεων. Η οδός Ιωαννίνων θα υποβιβαστεί από Εθνικό Δίκτυο και η οδός Γ’ Σεπτεμβρίου από  Επαρχιακό σε Τοπικό Δίκτυο. Θα προβλεφθούν κάθετες συλλεκτήριες που εξασφαλίζουν την αναδιανομή του φόρτου στο εσωτερικό του οικισμού της Ανατολής. 

Προτείνεται δημιουργία παράπλευρου δικτύου στις αστικές λεωφόρους για τη σύνδεση των κάθετων τοπικών οδών και συλλεκτηρίων. 

3. Δ.Δ. Μπάφρας - Νεοκαισάρειας

Απαιτείται βελτίωση γεωμετρικών και λειτουργικών χαρακτηριστικών στις εξής οδούς:
· Επαρχιακή οδός Κουτσελιό – Μπάφρα – Εθνική Οδός. 

· Διαδημοτική οδός Νεοκαισάρειας – Μπάφρας – Κατσικά.

· Δημοτική Οδός σύνδεσης οικισμού Νεοκαισάρειας με την Ε.Ο. Ιωαννίνων-Άρτας. 

Προτείνεται παράκαμψη των οικισμών Μπάφρας-Νεοκαισάρειας

Η κυκλοφοριακή σύνδεση των οικισμών Μπάφρας-Νεοκαισάρειας με τον οικισμό Κατσικάς διεξάγεται με την οδό που διασχίζει τον οικισμό Μπάφρας στο εσωτερικό του και συνεχίζεται προς τον οικισμό Μπάφρας αντίστοιχα διασχίζοντας το εσωτερικό του οικισμού.

Προτείνεται η κατασκευή παρακαμπτήριας οδού, που συναρμόζεται στην επαρχιακή οδό Μπάφρας –Κουτσελιού ανατολικά του οικισμού Μπάφρας και ακολουθεί ορεινή κατά βάση χάραξη ανατολικά των δυο οικισμών. Με κάθετες συλλεκτήριες οδούς προτείνεται να συνδεθεί με το εσωτερικό των δυο οικισμών καθώς και με τις  περιοχές επέκτασης .
4. Προτεινόμενοι Κόμβοι Βασικού δικτύου

Ισόπεδοι Κόμβοι Βασικού δικτύου προτείνονται ως εξής:

· Κόμβος Ε.Ο. Ιωαννίνων Άρτας με Βόρεια Αρτηρία στο Πάρκο Πυρσινέλλα.

· Κόμβος Ε.Ο. Ιωαννίνων –Δωδώνης με βόρεια Αρτηρία στο ύψος Μαρινόπουλου.

· Διαμόρφωση κόμβου συνδετήριας οδού Νεοκαισάρειας με Ε.Ο. Ιωαννίνων-Άρτας.

· Διαμόρφωση κόμβου σύνδεσης της Συνδετήριας τοπικής οδού Νότια Μαρινόπουλου με Ε.Ο. Ιωαννίνων - Πανεπιστήμιο-Δωδώνη.

Σηματοδοτήσεις κόμβων – Σήμανση
Προτείνεται:

· Σηματοδότηση κόμβου Ε.Ο. Ιωαννίνων - Άρτας στη συμβολή με συλλεκτήρες Μ. Αλεξάνδρου και Ευεργετών.

· Σηματοδότηση κόμβων οδού Γ’ Σεπτεμβρίου 

· Σηματοδότηση κόμβων Επαρχιακού - Διαδημοτικού δικτύου.

· Σηματοδότηση κόμβου Μπάφρας – Επαρχιακής οδού Κουτσελιού

Π.2.5.2  ΜΕΤΑΦΟΡΕΣ

Επιβατικές Οδικές Μεταφορές

Ο στόλος του αστικού ΚΤΕΛ πρέπει να ανταποκριθεί στις σύγχρονες απαιτήσεις για εκτέλεση συγκοινωνίας με τις σύγχρονες προδιαγραφές ποιότητας παροχής υπηρεσιών. Πρέπει άμεσα να μελετηθούν οι ανάγκες μετακίνησης των και να δρομολογηθούν οι διαδικασίες για την ικανοποίηση τουλάχιστον των παρακάτω κριτηρίων:

· Σύνδεση όλων των συνοικιών και διαμερισμάτων με το κέντρο του Δήμου και την πόλη των Ιωαννίνων με δίκτυο αστικής συγκοινωνίας. 

· Αναδιοργάνωση δρομολογίων με μια το πολύ μετεπιβίβαση όλων των συνοικιών και διαμερισμάτων, και δημιουργία σταθμών μετεπιβίβασης στις γραμμές κορμού της Αστικής Συγκοινωνίας.

· Συνδυασμός μέσων μικρών - μεγάλων για ελαχιστοποίηση του κόστους μεταφοράς.
Σιδηροδρομική Σύνδεση

Η προτεινόμενη χάραξη της σιδηροδρομικής σύνδεσης Ηγουμενίτσας – Ιωαννίνων - Καλαμπάκας που ήδη έχει χωροθετηθεί το 1998 με την υπ αριθμ 7171/1305 /12-3-1998 απόφαση ΥΠΕΧΩΔΕ, προβλέπει τη διέλευση του άξονα της σιδηροδρομικής γραμμής μεταξύ Μπάφρας Νεοκαισάρειας. Έτσι ο Οικισμός Μπάφρας στα βόρεια «απομονώνεται» από το ευρύτερο περιβάλλον του από την Εγνατία Οδό και στα νότια από τη σιδηροδρομική γραμμή.

Η σύνδεση της πόλης των Ιωαννίνων με τη σιδηροδρομική γραμμή προβλέπεται από την παραπάνω Απόφαση να πραγματοποιηθεί παράλληλα με τη Λίμνη, δημιουργώντας έτσι ένα «φράγμα» μεταξύ του οικισμού και της Λίμνης, το οποίο αποκόπτει λειτουργικά την παραλίμνια περιοχή από τη φυσική συνέχεια της. Προτείνεται αυτός ο κλάδος να καταργηθεί και να αντικατασταθεί με άλλο, κάθετο κλάδο, στα δυτικά του Λεκανοπεδίου, που θα συνδέει την πόλη των Ιωαννίνων και την ΒΙΠΕ, με χωροθέτηση Επιβατικού Σταθμού Ιωαννίνων στην περιοχή Κάτω Μαρμάρων - Σταυρακίου. 

Μέσα σταθερής τροχιάς-Τραμ.

Προτείνεται να εξεταστεί η ανάπτυξη μέσων σταθερής τροχιάς στο λεκανοπέδιο στην κατεύθυνση Β-Ν με τη δημιουργία γραμμής ΤΡΑΜ που θα συνδέει το Νοσοκομείο - Πανεπιστήμιο με το Βόρειο Λεκανοπέδιο. Στην περίπτωση αυτή προτείνεται να διέλθει η  γραμμή στο Ανατολικό όριο του πολεοδομικού συγκροτήματος, και να το διασχίζει από Κατσικά-Ανατολή έως Πέραμα - Ελεούσα. 

Ποδηλατόδρομος
Προτείνεται η επέκταση του παραλίμνιου ποδηλατόδρομου κατά μήκος της όχθης εντός του ΔΔ Ανατολής, επί της υφιστάμενης οδού που έχει δημιουργηθεί με τεχνητό ανάχωμα επί της πλημμυρικής ζώνης της λίμνης.
Π.2.5.3  ΕΝΕΡΓΕΙΑ
Η περιοχή του Δήμου Ανατολής καλύπτεται πλήρως από το Εθνικό Δίκτυο Ηλεκτρικής Ενέργειας στο πλαίσιο της λειτουργίας της Περιφέρειας Ηπείρου ως υπερτοπικού κέντρου παραγωγής ενέργειας η δυναμικότητα του οποίου προβλέπεται να αυξηθεί από 1.315 GW για το έτος 2000 σε 3.133 GW για το έτος 2015.
Π.2.5.4 ΤΗΛΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΕΣ
Όπως ήδη αναφέρθηκε στην Α' Φάση της Μελέτης η ποιοτική αναβάθμιση του τηλεπικοινωνιακού δικτύου και των υπηρεσιών του Δήμου Ανατολής η οποία ξεκίνησε το 1998 έχει ολοκληρωθεί και καλύπτει το σύνολο των οικισμών του Δήμου. Η ποιότητα της επικοινωνίας σε ότι αφορά την φωνητική τηλεφωνία και την χρήση του Διαδικτύου θεωρείται από τον ΟΤΕ ως άριστη και δεν υπάρχουν εκκρεμείς αιτήσεις τηλεφωνοδότησης. Ωστόσο περαιτέρω βελτίωση και εκσυγχρονισμός του δικτύου θα βασιστεί στην κατασκευή του άξονα οπτικών ινών –δίκτυο κορμού που συνδέει την Πρέβεζα με την Αθήνα (μέσω Αγρινίου και Πάτρας) και εξυπηρετεί, υπό μορφή δακτυλίου, τα κύρια οικιστικά κέντρα της Περιφέρειας Ηπείρου και την Κέρκυρα (Πρέβεζα-Άρτα/Φιλιππιάδα-Ιωάννινα-Ηγουμενίτσα-Κέρκυρα-Πρέβεζα).
Ο Δήμος θα πρέπει να επιδιώξει την βελτίωση των τηλεπικοινωνιακών υπηρεσιών πέραν της φωνητικής τηλεφωνίας, για την οποία ήδη καλύπτεται επαρκώς με στόχο την αύξηση της διείσδυσης και της χρήσης του Διαδικτύου. Προς την κατεύθυνση αυτή μπορεί να αξιοποιηθούν οι ευκαιρίες που υπάρχουν στο πλαίσιο του Επιχειρησιακού Προγράμματος για την ΚτΠ και του Περιφερειακού Επιχειρησιακού Προγράμματος το οποίο περιέχει δράσεις για την ΚτΠ. Ιδιαίτερη προτεραιότητα θα πρέπει να δοθεί στην ένταξη του Δήμου Ανατολής στις περιοχές που θα επωφεληθούν από τις τηλεπικοινωνιακές υπηρεσίες "ευρείας ζώνης" που χρηματοδοτεί το Επιχειρησιακό Πρόγραμμα για την Κοινωνία της Πληροφορίας.
Π.2.5.5 ΥΔΡΕΥΣΗ 
Ανατολή
Το οικιστικό συγκρότημα της Ανατολής καλύπτεται από δίκτυο ύδρευσης, που στη μεγαλύτερη έκταση του είναι πεπαλαιωμένο. Παρουσιάζονται αστοχίες λόγω της υψηλής πίεσης σε τμήματα του. Επιπλέον ο σχεδιασμός των δικτύων αυτών έχει προσεγγίσει το χρόνο σχεδιασμού τους. Για τις επεκτάσεις του σχεδίου έχει γίνει μελέτη ύδρευσης και προωθείται για υλοποίηση με ένταξη σε χρηματοδοτικό πλαίσιο.

Το δίκτυο του Δ.Δ. Ανατολής τροφοδοτείται από τη δεξαμενή Κάτω Μαρμάρων που βρίσκεται σε υψόμετρο +550 και απέχει από τον οικισμό 2910 μ. με τον κύριο αγωγό πολυαιθυλενίου 10 ατμ, που στη συνέχεια διασχίζει το κέντρο από Α προς Δ σε μήκος 1640 μ. Ο κεντρικός αγωγός τροφοδοτεί 15 πρωτεύοντες αγωγοί που αποτελούν τον κορμό του δικτύου. Η μελέτη ύδρευσης-αποχέτευσης (που έχει εκπονηθεί για το σύνολο του Δήμου το 2003 από τους μελετητές DENCO-Καλογήρου) προβλέπει:

· Αντικατάσταση αγωγού τροφοδοσίας (εξωτερικό δίκτυο) με μεγαλύτερης διαμέτρου για να καλυφθούν οι απαιτήσεις λόγω αύξησης πληθυσμού. Το εσωτερικό δίκτυο θα αντικατασταθεί με μεγαλύτερες διατομές.

· Ένταξη στο δίκτυο νέων δεξαμενών για τροποποίηση των πιεζομετρικών φορτίων.

· Αντικατάσταση παλαιού δικτύου (αμιαντο-τσιμεντοσωλήνων) με νέο υλικό.
Προτείνεται η εφαρμογή της μελέτης ύδρευσης.

Μπάφρα

Στην περιοχή του διαμερίσματος υπάρχει δίκτυο ύδρευσης το οποίο βρίσκεται σε καλή κατάσταση. Τροφοδοτείται από τη νέα δεξαμενή σε υψόμετρο +520 μ με κύριο αγωγό πολυαιθυλενίου 10 ατμ μήκους 340μμ που επεκτείνεται εντός του οικισμού σε μήκος 325 μ και τροφοδοτεί 8 πρωτεύοντες αγωγούς που διακλαδίζονται στον οικισμό.
Δεν απαιτούνται σημαντικές βελτιώσεις.

Νεοκαισάρεια

Το διαμέρισμα εξυπηρετείται από δίκτυο ύδρευσης. Τροφοδοτείται από δεξαμενή σε υψόμετρο +550 μ. με κύριο αγωγό πολυαιθυλενίου 10 ατμ. μήκους 150 μ που συνεχίζει εντός του οικισμού σε μήκος 210 μ και τροφοδοτεί 4 πρωτεύοντες αγωγούς που διακλαδίζονται στον οικισμό.
Δεν απαιτούνται σημαντικές βελτιώσεις.

Π.2.5.6  ΑΠΟΧΕΤΕΥΣΗ 
Ανατολή

Το δίκτυο αποχέτευσης όμβριων και ακαθάρτων καλύπτει ένα τμήμα του παλιού οικισμού. Οι επεκτάσεις του σχεδίου πόλης έχουν ενταχθεί σε μελέτη που έχει εκπονηθεί για την κατασκευή του δικτύου όμβριων και ακαθάρτων. Τα λύματα του οικισμού είναι αστικά γιατί δεν υπάρχουν βιομηχανικές χρήσεις. Σύστημα αποχέτευσης εφαρμόζεται το χωριστικό. Τα όμβρια οδηγούνται στη λίμνη ενώ τα ακάθαρτα στον βιολογικό καθαρισμό. Έχει εκπονηθεί Μελέτη ύδρευσης-αποχέτευσης για το σύνολο του Δήμου το 2003 (από τους μελετητές DENCO-Καλογήρου) .
Η μελέτη ακαθάρτων ενοποιεί όλο το δίκτυο και συγκεντρώνει τα λύματα σε λίγους αγωγούς και μέσω των συλλεκτηρίων οδηγούνται στο εργοστάσιο βιολογικής επεξεργασίας. Όλα τα λύματα της περιοχής συγκεντρώνονται με ένα βασικό αγωγό που διέρχεται από Ν προς Β στο ανατολικό όριο σε μήκος 1290 μ στο Β-Α άκρο από όπου θα παραληφθούν από τη ΔΕΥΑΙ.

Το δίκτυο όμβριων παροχετεύει σε αδιαμόρφωτη τάφρο στα ανατολικά (παράλληλη της Γ Σεπτεμβρίου). Στην ίδια τάφρο οδηγούνται επιφανειακά όμβρια. 
Προτείνεται η συνολική διαμόρφωση της τάφρου και επικάλυψή της, εφόσον από τον συνολικό σχεδιασμό προβλέπεται η μετατροπή της σε αποδέκτη όλων των βασικών αγωγών προς τη λίμνη. 
Προτείνεται επίσης η κατασκευή δικτύου ομβρίων και ακαθάρτων για το σύνολο του υφιστάμενου οικισμού Ανατολής και για τις επεκτάσεις (Ζώνη Τουρισμού και Αναψυχής και Υπερτοπικό Πολεοδομικό Κέντρο).

Μπάφρα - Νεοκαισάρεια

Η αποχέτευση των διαμερισμάτων γίνεται με σηπτικούς και απορροφητικούς βόθρους. Προτείνεται η κατασκευή δικτύου ομβρίων και ακαθάρτων για το σύνολο των υφιστάμενων οικισμών και των επεκτάσεων τους, και για τον παρακείμενο οικιστικό υποδοχέα ΠΕΡΠΟ.
Κανένας οικισμός εκτός Ανατολής δεν διαθέτει δίκτυο ακαθάρτων ή ομβρίων.

Απαιτείται η κατασκευή αποχετευτικού δικτύου ομβρίων και ακαθάρτων στους υφιστάμενους οικισμούς και στις νέες εντάξεις οικιστικών περιοχών. Σε πρώτο στάδιο επιβάλλεται να διασφαλιστεί ότι οι βόθροι είναι στεγανοί. Σε δεύτερο στάδιο, είναι απαραίτητο να προχωρήσει η κατασκευή δικτύου αποχέτευσης αστικών λυμάτων στους υφιστάμενους οικισμούς και στις προβλεπόμενες επεκτάσεις, 
Προβλέπεται η παροχέτευση των ακαθάρτων στη μονάδα βιολογικού καθαρισμού του Δήμου Ιωαννιτών. 
Διαχείριση Απορριμμάτων  
ΔΔ Ανατολής. Η αποκομιδή των απορριμμάτων γίνεται από κάδους 1100 lt σε καθημερινή βάση και οδηγούνται στη χωματερή Δουρούτης.

Μπάφρα-Νεοκαισάρεια. Η αποκομιδή των απορριμμάτων γίνεται από απορριμματοφόρα του Δήμου 2 φορές την εβδομάδα και η διάθεσή τους στη χωματερή Δουρούτης.

Με βάση τη μελέτη «Επικαιροποίηση Διαχειριστικού Σχεδίου Στερεών Αποβλήτων 
Ν. Ιωαννίνων», ο Δήμος Ανατολής εντάσσεται στην 5η ενότητα, με τους Δήμους Ιωαννιτών, Περάματος, Παμβώτιδας, Μπιζανίου και την Κοινότητα Νήσου Ιωαννίνων.

Προτείνεται κατ’ αρχήν η εφαρμογή του Προγράμματος Διαλογής στην Πηγή όπου στα Δημοτικά Διαμερίσματα θα γίνεται συλλογή χαρτιού, γυαλιού, μετάλλων και πλαστικού. Τα υλικά αυτά θα μεταφέρονται σε Κέντρο Ανάκτησης Υλικών με δυναμικότητα 5.500 τόνων/έτος. Παράλληλα θα γίνει Μονάδα Επεξεργασίας Οργανικού Κλάσματος (ΜΕΟ) αρχικά όπου θα δέχεται κτηνοτροφικά-πτηνοτροφικά απόβλητα ενώ μετά το πέρας των δύο ετών θα δέχεται και οργανικό κλάσμα από τα απορρίμματα. Η δυναμικότητα της μονάδας είναι 60.000 τόνοι/έτος. Η ανάκτηση του οργανικού κλάσματος καθώς και του γυαλιού, μετάλλου και πλαστικού θα γίνεται στην Μονάδα Μηχανικής Διαλογής δυναμικότητας 26.000 τόνων/έτος και τα εξερχόμενα οδηγούνται στην ΜΕΟ για περαιτέρω επεξεργασία.

Τέλος τα υπολείμματα από την επεξεργασία θα οδηγούνται σε χώρο Υγειονομικής Ταφής Υπολειμμάτων δυναμικότητας 8.500 τόνων. Απαραίτητη προϋπόθεση για την πραγματοποίηση αυτής της λύσης είναι η εκπόνηση οικονομοτεχνικές μελέτης για την βιωσιμότητα των μονάδων.

Οι τρεις προτεινόμενες θέσεις είναι:

· «Ανατ. Δροσοχωρίου», Δ. Παμβώτιδας.

· «Κούτσικας», Δ. Μπιζανίου.

· «Δουρούτη», Δ. Ιωαννιτών.

Π.2.6. ΚΑΝΟΝΙΣΤΙΚΕΣ  ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΕΠΙΜΕΡΟΥΣ ΖΩΝΕΣ

Στο Παράρτημα 1 παρουσιάζονται οι κανονιστικές ρυθμίσεις για το σύνολο των περιοχών  του ΓΠΣ, οι οποίες κατανέμονται κατά χρήση και θεσμικό καθεστώς και παρουσιάζονται με την αρίθμηση τους στον χάρτη Π.2α. Οι ζώνες αυτές περιλαμβάνουν

ΠΕΠ

· Ζώνη Πρασίνου – προστασίας οικισμού Ανατολής από την όχληση παραγωγικών χρήσεων

· Ζώνες πρασίνου – παράλληλες προς Εγνατία Οδό για την προστασία από τη ρύπανση

· Ζώνη Προστασίας της Λίμνης Παμβώτιδας

· Ζώνες ποταμών και ρεμάτων 

· Περιοχές δασικού χαρακτήρα

· Περιοχή με απαγόρευση δόμησης λόγω γειτνίασης με γραμμές μεταφοράς ΔΕΗ υψηλής τάσης

· Περιοχές Γεωλογικά ακατάλληλες για δόμηση

Περιοχές Εκτός Σχεδίου

· Ζώνες δομούμενες με τις εκτός σχεδίου διατάξεις

ΠΕΠΔ

· Περιοχές Ελέγχου/Περιορισμού Δόμησης Ζώνη Διαφύλαξης Οικιστικής Γης

· Ζώνη Οριοθέτησης ΠΟΑΠΔ Πτηνοτροφικών Εγκαταστάσεων

· Περιοχές χωροθέτησης παραγωγικών χρήσεων τριτογενούς τομέα και ελαφράς βιοτεχνίας
Υφιστάμενοι Οικιστικοί Υποδοχείς

· Υφιστάμενη Περιοχή Α’ Κατοικίας εντός Σχεδίου Πόλης Οικισμού Ανατολής

· Υφιστάμενη Περιοχή εντός οριοθετημένου οικισμού προς πολεοδόμηση – Οικισμός Μπάφρας

· Υφιστάμενη Περιοχή εντός οριοθετημένου οικισμού προς πολεοδόμηση – Οικισμός Νεοκαισάρεια

Νέοι Οικιστικοί Υποδοχείς

· Επέκταση Οικισμού Μπάφρας

· Επέκταση Οικισμού Νεοκαισάρειας

· Περιοχή Ειδικά Ρυθμιζόμενης Πολεοδόμησης (ΠΕΡΠΟ)

· Υπερτοπικό Πολεοδομικό Κέντρο – Ζώνη Ειδικών Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων

· Ζώνη Τουρισμού και Αναψυχής

Ειδικές Χρήσεις

· Αθλητικές Εγκαταστάσεις

· Περιοχή ΤΕΙ

· Νέα Κοιμητήρια

Π.3
ΓΕΝΙΚΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΚΑΙ ΡΥΘΜΙΣΗ ΤΩΝ ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΥΠΟΔΟΧΕΩΝ
Π.3.1 ΠΡΟΤΑΣΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ (Χάρτες Π.3.1και Π.3.2)
Οριοθετούνται 3 νέοι οικιστικοί υποδοχείς με κύρια χρήση α’ κατοικίας, ένας υποδοχέας με χρήση Υπερτοπικού Πολεοδομικού Κέντρου και ένας υποδοχέας με χρήση Τουρισμού – Αναψυχής,  όπως εμφανίζονται στο Χάρτη Π.2.  
Οι όροι δόμησης που προτείνονται στη συνέχεια είναι ενδεικτικοί και αποτελούν κατευθύνσεις, Οι όροι και περιορισμοί δόμησης θα καθοριστούν λεπτομερώς από τις πολεοδομικές μελέτες των οικιστικών υποδοχέων.
Κέντρα γειτονιάς προβλέπονται στους υποδοχείς που αποτελούν αυτοτελείς πολεοδομικές ενότητες . Συγκεκριμένα, προβλέπονται:

· δύο κέντρα γειτονιάς στον οικιστικό υποδοχέα με χρήση υπερτοπικού πολεοδομικού κέντρου
· ένα κέντρο γειτονιάς στον οικιστικό υποδοχέα ΠΕΡΠΟ

· η επέκταση Μπάφρας εξυπηρετείται από το πολεοδομικό κέντρο του οικισμού (υφιστάμενος και επέκταση)

· ομοίως η επέκταση Νεοκαισάρειας εξυπηρετείται από το πολεοδομικό κέντρο του οικισμού (υφιστάμενος και επέκταση)
Προτείνεται η πολεοδόμηση των τριών από τους παραπάνω υποδοχείς ως αυτοτελείς οικιστικές ενότητες, και συγκεκριμένα:

· του οικιστικού υποδοχέα «Υπερτοπικό Πολεοδομικό Κέντρο», ο οποίος αποτελεί αυτοτελή υποδοχέα με δυο πολεοδομικές ενότητες, εκτός από μικρή έκταση  ανατολικά της ΕΟ Άρτας-Ιωαννίνων που προτείνεται να ενταχθεί στην πολεοδομική ενότητα ΧΙΧ,
· του οικιστικού υποδοχέα «Ζώνη Τουρισμού – Αναψυχής» ο οποίος αποτελεί ζώνη παραγωγικών δραστηριοτήτων
· του οικιστικού υποδοχέα ΠΕΡΠΟ, ο οποίος θα πολεοδομηθεί με τους όρους της ιδιωτικής πολεοδόμησης.

Για τις δύο επεκτάσεις οικισμών, δηλ. της Μπάφρας και Νεοκαισάρειας, προτείνεται η εκπόνηση πολεοδομικής μελέτης για το σύνολο του οικιστικού υποδοχέα που περιλαμβάνει τον υφιστάμενο οικισμό και την επέκταση. Στις περιπτώσεις αυτές  χωροθετείται ένα κέντρο πόλης, το οποίο εξυπηρετεί το σύνολο του υποδοχέα.

Μεταβατικές διατάξεις

Μέχρι την εφαρμογή της πολεοδόμησης στους οικισμούς Μπάφρας και Νεοκαισάρειας, παραμένουν οι ισχύοντες όροι δόμησης για οικισμούς κάτω των 2000 κατοίκων (ΦΕΚ 181Δ/3-5-1985). Οι όροι δόμησης των υφιστάμενων οικισμών παρουσιάζονται στον Πίνακα  του Παραρτήματος 2 .  
Μέχρι την εφαρμογή της πολεοδόμησης στους οικιστικούς υποδοχείς «Υπερτοπικό Πολεοδομικό Κέντρο» και  «Ζώνη Τουρισμού – Αναψυχής», θα ισχύουν οι όροι δόμησης που προβλέπει η υφιστάμενη ΖΟΕ Ιωαννίνων (ΦΕΚ 297Δ/17-5-1989 και τροποποίηση της με ΦΕΚ 389Δ/21-4-1993). Επί πλέον των περιορισμών της ΖΟΕ, για την παραλίμνια  «Ζώνη Τουρισμού – Αναψυχής» προτείνεται να απαγορευτούν όλες οι χρήσεις που δεν προβλέπονται στις προτάσεις της παρούσας μελέτης, και να επιτρέπεται μόνον η ανέγερση κτισμάτων με τις εξής χρήσεις:

· Ξενοδοχεία, ξενώνες και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις, κατηγορίας Β’ και άνω

· Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν τον τουρισμό

· Εστιατόρια

· Αναψυκτήρια

· Κέντρα διασκέδασης και αναψυχής

· Χώροι συνάθροισης κοινού

· Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές λειτουργίες

· Θρησκευτικοί χώροι

· Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας

· Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης

· Αθλητικές εγκαταστάσεις

· Συνεδριακά κέντρα.

Π.3.2 
ΓΕΝΙΚΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ ΚΑΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΓΙΑ ΤΟΥΣ ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΟΥΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΟΥΣ ΥΠΟΔΟΧΕΙΣ
Επέκταση Μπάφρας
Οικιστικός υποδοχέας για Α’ Κατοικία.

Εντάσσεται στην πολεοδομική ενότητα του υπόλοιπου (υφιστάμενου) οικισμού 

Αμιγής  κατοικία

Ελάχιστο πρόσωπο 20μ.

Ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου 600 τ.μ. μετά την αφαίρεση εισφορών
Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 40%

Μέσος Σ.Δ. 0,4
Μέγιστος αριθμός ορόφων: 2

Μέγιστο ύψος κτιρίου: 7,5

Υποχρεωτική κατασκευή στέγης, μέγιστο ύψος 1,5 μ., μέγιστη κλίση 40%

Μέγιστη επιφάνεια ενιαίου κτιρίου: 320 τ.μ.

Μέγιστη κάλυψη οικοπέδου: 300 τ.μ.
Υποχρεωτική απόσταση από πλάγια όρια «Δ» κατά ΓΟΚ/1885 όταν το κτίριο δεν εφάπτεται σε αυτά

Κατά τα λοιπά ισχύει ο ΓΟΚ.

Επέκταση οικισμού Νεοκαισάρειας:

Οικιστικός υποδοχέας για Α’ Κατοικία.

Εντάσσεται στην πολεοδομική ενότητα του υπόλοιπου (υφιστάμενου) οικισμού 

Αμιγής  κατοικία

Ελάχιστο πρόσωπο 20μ.

Ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου 600 τ.μ. μετά την αφαίρεση εισφορών
Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 40%

Μέσος Σ.Δ. 0,4
Μέγιστος αριθμός ορόφων: 2

Μέγιστο ύψος κτιρίου: 7,5

Υποχρεωτική κατασκευή στέγης, μέγιστο ύψος 1,5 μ., μέγιστη κλίση 40%

Μέγιστη επιφάνεια ενιαίου κτιρίου: 320 τ.μ.

Μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη οικοπέδου: 300 τ.μ.
Υποχρεωτική απόσταση από πλάγια όρια «Δ» κατά ΓΟΚ/1885 όταν το κτίριο δεν εφάπτεται σε αυτά

Κατά τα λοιπά ισχύει ο ΓΟΚ.

ΠΕΡΠΟ
Οικιστικός υποδοχέας για Α’ Κατοικία.

Περιλαμβάνει κέντρο γειτονιάς.

Αμιγής κατοικία

Ελάχιστο πρόσωπο 20μ.

Κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των ακινήτων ορίζονται τα 800 τ.μ.  Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 40%

Μέσος Σ.Δ. 0,4
Μέγιστος αριθμός ορόφων: 2

Μέγιστο ύψος κτιρίου: 7,5

Υποχρεωτική κατασκευή στέγης, μέγιστο ύψος 1,5 μ., μέγιστη κλίση 40%

Μέγιστη επιφάνεια ενιαίου κτιρίου: 320 τ.μ.

Μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη οικοπέδου: 300 τ.μ.
Υποχρεωτική απόσταση από πλάγια όρια «Δ» κατά ΓΟΚ/1885 όταν το κτίριο δεν εφάπτεται σε αυτά

Κατά τα λοιπά ισχύει ο ΓΟΚ.

Υπερτοπικό Πολεοδομικό Κέντρο εισόδου πόλης
Οικιστικός υποδοχέας για  χρήσεις πολεοδομικού κέντρου (παραγωγικές) και Α’ Κατοικία.

Περιλαμβάνει δύο πολεοδομικές ενότητες και θύλακα που προτείνεται να αποδοθεί στην υφιστάμενη πολεοδομικής ενότητα ΧΙΧ του οικισμού Ανατολής.
Ελάχιστο πρόσωπο 20μ.

Κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των ακινήτων ορίζονται τα 1000 τ.μ.  Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 40%

Μέσος Σ.Δ. 0,8
Μέγιστος αριθμός ορόφων: 3
Μέγιστο ύψος κτιρίου: 11
Υποχρεωτική κατασκευή στέγης, μέγιστο ύψος 1,5 μ., μέγιστη κλίση 40%

Υποχρεωτική απόσταση από πλάγια όρια «Δ» κατά ΓΟΚ/1885 όταν το κτίριο δεν εφάπτεται σε αυτά

Κατά τα λοιπά ισχύει ο ΓΟΚ.

Ζώνη Τουρισμού και Αναψυχής

Οικιστικός υποδοχέας αποκλειστικά για παραγωγικές χρήσεις που συναρτώνται με τον τουρισμό και την αναψυχή
Περιλαμβάνει μια πολεοδομική ενότητα
Ελάχιστο πρόσωπο 20μ.

Κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των ακινήτων ορίζονται τα 600 τ.μ.  Ελάχιστο πρόσωπο 20μ.

Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 40%

Μέσος Σ.Δ. 0,6
Μέγιστος αριθμός ορόφων: 2
Μέγιστο ύψος κτιρίου: 7,5
Υποχρεωτική κατασκευή στέγης, μέγιστο ύψος 1,5 μ., μέγιστη κλίση 40%

Υποχρεωτική απόσταση από πλάγια όρια «Δ» κατά ΓΟΚ/1885 όταν το κτίριο δεν εφάπτεται σε αυτά

Κατά τα λοιπά ισχύει ο ΓΟΚ.

Π.3.3  ΔΙΚΤΥΑ ΑΣΤΙΚΗΣ ΥΠΟΔΟΜΗΣ

Π.3.3.1 Μεταφορικό δίκτυο - κυκλοφοριακή οργάνωση του Δήμου.

Το βασικό δίκτυο του κέντρου της Ανατολής έχει ιεραρχηθεί και βελτιώθηκε σημαντικά η λειτουργία του μετά τις αλλαγές του 2002, βάσει της Κυκλοφοριακής Μελέτης. Εκκρεμεί η κατασκευή των διαμορφώσεων ορισμένων κόμβων και οι σηματοδοτήσεις για να ανέβει το επίπεδο εξυπηρέτησης και η ασφάλεια των πεζών. 

Στο τοπικό δίκτυο των οικισμών απαιτείται σήμανση, βελτιώσεις του οδοστρώματος, διαπλατύνσεις και κατασκευή πεζοδρομίων, ώστε να υπάρχει ασφαλής διέλευση. Περιοχές που έχουν ενταχθεί ή βρίσκονται σε διαδικασία ένταξης έχουν μεγάλες ελλείψεις και αδιάνοιχτα τμήματα.

Κυκλοφοριακή οργάνωση.

Εκπονήθηκε Κυκλοφοριακή Μελέτη για λογαριασμό του Δήμου Ανατολής, η οποία εγκρίθηκε το 2001-02 και προτείνει μία σειρά μέτρων κυκλοφοριακής οργάνωσης άμεσης, μεσοπρόθεσμης και βραχυπρόθεσμης εφαρμογής. Προτείνεται η πλήρης εφαρμογή της Κυκλοφοριακής Μελέτης. Ιδιαίτερα επισημαίνονται τα εξής:

Μονοδρομήσεις

Πραγματοποιήθηκαν τα έτη 2001 - 2004 εκτεταμένες μονοδρομήσεις στο παλιό σχέδιο της Ανατολής και στα οικιστικά συγκροτήματα των Δ. Διαμερισμάτων. Σημαντικές συλλεκτήριες λειτουργούν ως μονόδρομοι με πολύ καλή ροή κυκλοφορίας. Βασικό πρόβλημα στις μονοδρομημένες ζώνες, που πρέπει άμεσα να αντιμετωπιστεί,  αποτελεί η ορατότητα στις διασταυρώσεις. 

Πεζοδρομήσεις 

· Πρόγραμμα πεζοδρομήσεων δεν έχει μπει σε εφαρμογή στον Δήμο. Κεντρικές περιοχές κατατμημένες λόγω της συγκεκριμένης ρυμοτομίας στερούνται πεζοδρόμων, είτε διαμορφώσεων τύπου woonerf που θα αναβάθμιζαν την ποιότητα ζωής. Προτείνεται να δρομολογηθούν άμεσα οι παρακάτω πεζοδρομήσεις:

· Οδός Μακρυγιάννη από Χριστοφορίδου έως Μανουσαρίδου

· Πεζόδρομοι woonerf

· Οδός Μακρυγιάννη (Μανουσαρίδη-έως Γ Σεπτεμβρίου)

· Οδός Χριστοφορίδου (Βενιζέλου έως Κερασουντος)

· Οδός Χατζηκώστα (Χριστοφορίδου έως Ν. Ζέρβα)

· Οδός Αριστοφάνη.

Επίσης στους οικισμούς Μπάφρας και Νεοκαισάρειας προέχει η κατασκευή πεζοδρομίων για την ασφαλή κίνηση των πεζών. 

Στάθμευση 

Τα προβλήματα στάθμευσης άμεσα θα αντιμετωπιστούν με την καλύτερη διαχείριση του οδικού δικτύου. Καλύτερη αξιοποίηση των χώρων στάθμευσης παρά την οδό, ώστε να αυξηθεί η χωρητικότητα τους και η αύξηση του δείκτη εναλλαγής στάθμευσης. Ανάπτυξη εκτός οδού χώρων στάθμευσης στο κέντρο. Στις νέες εντάξεις πρέπει απαραιτήτως να προβλεφθούν χώροι στάθμευσης.

Διαδρομές Φορτηγών

Σημαντικό πρόβλημα στη σημερινή κυκλοφοριακή οργάνωση του οικισμού Ανατολής αποτελεί η παρουσία μεγάλου αριθμού βαρέων οχημάτων στο βασικό οδικό δίκτυο.  Οι οδοί Ιωαννίνων, Γ Σεπτεμβρίου, Καραμανλή, Σουμελά, Μ. Αλεξάνδρου, Βελισαρίου και Σεφέρη χρησιμοποιούνται από τη βαριά κυκλοφορία και αποτελούν διαδρόμους διερχόμενης κυκλοφορίας. Η κυκλοφορία των φορτηγών πρέπει να απομακρυνθεί από τον οικιστικό ιστό, στη βάση των προτάσεων του κεφαλαίου  Π.2.5.
Ποδηλατοδρόμοι

Η τοπογραφική διαμόρφωση της περιοχής με τις έντονες κλίσεις δεν επιτρέπει την ελεύθερη διαμόρφωση δικτύου ποδηλατοδρόμων προς τα Νότια του οικιστικού πυρήνα. Δυνατότητα δημιουργίας ποδηλατοδρόμων υπάρχει στην Δυτική και ανατολική ζώνη που θα μπορούσαν να ενταχθούν σε δίκτυο ποδηλατοδρόμων με την πόλη των Ιωαννίνων. 

Συλλεκτήριες

Όσον αφορά στο μεταφορικό δίκτυο εντός των οικισμών, προτείνονται συλλεκτήριες οδοί σε όλους τους νέους οικιστικούς υποδοχείς, όπως εμφανίζονται στους σχετικούς Χάρτες της σειράς Π.3. Έγινε προσπάθεια να αξιοποιηθούν υφιστάμενες τοπικές οδοί για τον καθορισμό των συλλεκτηρίων. Ωστόσο, η πρόταση αυτή είναι ενδεικτική και εναπόκειται στην πολεοδομική μελέτη να ορίσει επακριβώς την χάραξη των συλλεκτηρίων οδών.

Στο τοπικό οδικό δίκτυο, προτείνονται βελτιώσεις, κυρίως στην κατάσταση του οδοστρώματος.
Π.3.3.2  Ύδρευση
Βάσει της μελέτης Ύδρευσης - Αποχέτευσης Ομβρίων και Ακαθάρτων του Δήμου Ανατολής που εκπονήθηκε το 2003 από τους μελετητές DENCO-Καλογήρου, με προβλέψεις  για τα επόμενα 40 έτη, προτείνονται νέα  δίκτυα, διατομές και δεξαμενές  για την κάλυψη των μελλοντικών αλλαγών  

Ανατολή

Τα μήκη των νέων  αγωγών, βάσει της μελέτης ύδρευσης (έτος 2003) για την κάλυψη των μελλοντικών αναγκών έχουν υπολογιστεί σε 16500μμ διατομής D63, 13500μμD90, 1050μμD140, 8450μμD160, 2250μμ D200, 3150μμ D225, 3700μμ D250, 4500μμD400.

Βασει της μελέτης ύδρευσης-αποχέτευσης του Δήμου προβλέπονται οι παρακάτω αγωγοί:

Βασικός αγωγός Α L=1120 μμ με διατομές D 400και D800  και ωοειδών 80/120 - 110/165.

Βασικός αγωγός B L=790 μμ με διατομές D 400και D700  .

Βασικός αγωγός Γ L= 370μμ με διατομές D 400και D500  .

Βασικός αγωγός Δ L=580 μμ με διατομές D 400και D700  .

Βασικός αγωγός Ε L= 800 μμ με διατομές D 400και D800  και ωοειδών 80/120 - 100/150.

Βασικός αγωγός Ζ L= 560 μμ με διατομές D 400και D800  .

Βασικός αγωγός Η L= 565 μμ με διατομές D 400και D600  και ωοειδών 80/120.

Βασικός αγωγός Θ L= 560 μμ με διατομές D 400και D700  .

Βασικός αγωγός Ι,Κ,Λ.Μ.Ν, L= 1100μμ με διατομές D 400και D800  και ωοειδών 80/120.

Τάφρος υποδοχής βασικών συλλεκτήρων. Θα διαμορφωθεί καλυμμένη από σκυρόδεμα ορθογωνικής διατομής 2,50χ 2,00 .

Φρεάτια Υδροσυλλογής για τη συλλογή των όμβριων υδάτων από το οδόστρωμα με ελάχιστο βάθος 80εκ. κάθε 30 έως 50 μμ και ανέρχονται σε περίπου 460 τεμ.
Μπάφρα

Τα μήκη των νέων  αγωγών , βάσει της μελέτης ύδρευσης (έτος 2003) για την κάλυψη των μελλοντικών αναγκών έχουν υπολογιστεί σε 2600μμ διατομής D63, 2050μμD90, 400μD110, 2260μμD140, 310μμ D160, 680μμ D200.

Νεοκαισάρεια

Τα μήκη των νέων  αγωγών  , βάσει της μελέτης ύδρευσης (έτος 2003) για την κάλυψη των μελλοντικών αναγκών έχουν υπολογιστεί σε 4950μμ διατομής D63,   1600μD110, 820μμD140, 1650μμ D160, 850μμ D200.
Π.3.3.3  Αποχέτευση
Η προαναφερθείσα μελέτη Ύδρευσης - Αποχέτευσης Ομβρίων και Ακαθάρτων του Δήμου Ανατολής που εκπονήθηκε το 2003 από τους μελετητές DENCO-Καλογήρου, παρέχει το πλαίσιο για το συνολικό σχεδιασμό των αστικών δικτύων αποχέτευσης. Για την Ανατολή απαιτείται η συμπλήρωση των δικτύων ομβρίων και ακάθαρτων, ενώ για τους οικισμούς Μπάφρας και Νεοκαισάρειας απαιτείται η εξ αρχής κατασκευή των αντίστοιχων δικτύων.
Για την Ανατολή προτείνεται επίσης η συνολική διαμόρφωση της τάφρου που διέρχεται παράλληλα με την οδό Γ’ Σεπτεμβρίου και η επικάλυψή της, εφόσον από τον συνολικό σχεδιασμό προβλέπεται η μετατροπή της σε αποδέκτη όλων των βασικών αγωγών προς τη λίμνη. 
Απαιτείται η κατασκευή αποχετευτικού δικτύου ομβρίων και ακαθάρτων και σε όλες τις νέες εντάξεις οικιστικών περιοχών, εφόσον ο τελικός πληθυσμός των συνολικών υποδοχέων (υφιστάμενων και εντάξεων) προβλέπεται να υπερβαίνει τους 2000 κατοίκους κατά οικισμό. 
Για τους οικισμούς της Μπάφρας και της Νεοκαισάρειας σε πρώτο στάδιο επιβάλλεται να διασφαλιστεί ότι οι βόθροι είναι στεγανοί. Σε δεύτερο στάδιο, είναι απαραίτητο να προχωρήσει η κατασκευή δικτύων αποχέτευσης ομβρίων και αστικών λυμάτων όπως προαναφέρθηκε. 

Προβλέπεται η παροχέτευση των ακαθάρτων στη μονάδα βιολογικού καθαρισμού του Δήμου Ιωαννιτών. 
Π.3.4 ΑΣΦΑΛΕΙΑ, ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΟΙΚΙΣΜΩΝ, ΣΕΙΣΜΟΙ
Εξαίρεση δόμησης προτείνεται να εφαρμοστεί για λόγους προστασίας σε ζώνες παράλληλες προς τις γραμμές υψηλής και υπερυψηλής τάσης της ΔΕΗ, όπως αναφέρθηκε στο κεφάλαιο Π.2.
Σύμφωνα με τις διαπιστώσεις της Γεωλογικής Μελέτης κατά το Α Στάδιο, προτείνονται τα ακόλουθα μέτρα και μελέτες, προκειμένου να διασφαλιστεί η προστασία της περιοχής:

· Μελέτη αντιπλημμυρικής προστασίας βασισμένη στα νέα δεδομένα κατασκευής και απόδοσης στην κυκλοφορία νέου τμήματος του αυτοκινητοδρόμου της Εγνατίας Οδού, το οποίο διασχίζει τμήμα του δήμου. Έλεγχος της παροχετευτικότητας των τεχνικών της οδού και των θέσεων εκτόνωσης των υδάτων.

· Έλεγχος για την ανάγκη εκσκαφής νέων αποστραγγιστικών τάφρων, που θα οδηγούν τα επιφανειακά ύδατα από τις εξόδους των τεχνικών της Εγνατίας οδού, στο υπάρχον αποστραγγιστικό δίκτυο.

· Μελέτη με διενέργεια ερευνητικών γεωτρήσεων, στις θέσεις των καταβόθρων, για τη διεξαγωγή δοκιμών υδροπερατότητας και απορροφητικότητας των επιφανειακών υδάτων. Υπάρχει μεγάλη πιθανότητα οι εν λόγω καταβόθρες, να δύνανται να παραλάβουν παροχές, πολύ μεγαλύτερες από τις σημερινές, αν διαμορφωθούν και καθαρισθούν άρτια τα στόμια εισόδου τους.

· Καθαρισμός και συντήρηση των αποστραγγιστικών – αρδευτικών καναλιών – τάφρων, που διασχίζουν την περιοχή, ώστε να είναι συνεχώς εξασφαλισμένη η απρόσκοπτη αποστράγγιση των επιφανειακών υδάτων.

· Στις περιοχές οι οποίες από την παρούσα μελέτη έχουν κριθεί κατάλληλες για δόμηση υπό προϋποθέσεις και ιδιαίτερα όταν πρόκειται για περιπτώσεις κατασκευής δημόσιων ή σχολικών κτιρίων και γενικότερα κτιρίων κατηγορίας Σ3, θα πρέπει να εκτελούνται οι απαιτούμενες εξειδικευμένες γεωτεχνικές μελέτες, για να διαπιστωθεί αν υφίσταται οι συνθήκες που μπορεί να οδηγήσουν σε καθιζήσεις ή ρευστοποιήσεις.

· Κατά τη θεμελίωση των κτιρίων, θα πρέπει να ακολουθούνται οι σχετικές οδηγίες και κανονισμοί του ισχύοντα αντισεισμικού κώδικα που αναφέρονται στη Ζώνη II σεισμικής επικινδυνότητας, στην οποία εντάσσεται η περιοχή ενδιαφέροντος και στους σχηματισμούς Α, Β, Γ, Δ και Χ, στις οποίες εντάσσονται οι σχηματισμοί της περιοχής. 

· Όταν η θεμελίωση γίνεται σε υγιές υπόβαθρο, θα πρέπει κατά κανόνα να είναι επιφανειακή με μεμονωμένα πέδιλα και συνδετήρια δοκάρια.

· Στις περιπτώσεις όπου οι γεωτεχνικές συνθήκες είναι δυσμενείς, οι τύποι θεμελίωσης θα πρέπει να είναι τέτοιοι που να αποτρέπουν τη συγκέντρωση μεγάλων τάσεων κάτω από τα θεμέλια. Έτσι, σε θέσεις με εκτεταμένη σε βάθος χαλάρωση των εδαφών θεμελίωσης, λύσεις όπως η κατασκευή γενικής κοιτόστρωσης ή πεδιλοδοκών, είναι μάλλον οι ενδεικνυόμενες, ανάλογα με τη σοβαρότητα της κατασκευής.
Όσον αφορά τους σεισμούς, δεν διαπιστώθηκε στην περιοχή ιδιαίτερο πρόβλημα σεισμικότητας λόγω υπόγειων ρηγμάτων. Ωστόσο, στον σχεδιασμό της πολεοδομικής οργάνωσης των οικιστικών υποδοχέων προβλέπονται σημαντικοί ελεύθεροι χώροι πρασίνου και λοιπών κοινοχρήστων, οι οποίοι μπορούν να υποδεχτούν μεγάλο αριθμό κατοίκων και να αποτελέσουν τόπους ασφαλούς διανυκτέρευσης σε περίπτωση σεισμού.
Π.3.5 
ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΑ ΜΕΓΕΘΗ – ΑΝΑΓΚΕΣ ΣΕ ΓΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ
Στο πλαίσιο των προγραμματικών μεγεθών μόνιμου πληθυσμού που παρατέθηκαν στο κεφάλαιο Π.2, και λαμβάνοντας υπόψη τις υπάρχουσες εξυπηρετήσεις κοινωνικού εξοπλισμού στο σύνολο του Καποδιστριακού ΟΤΑ Ανατολής, καθώς και τα Σταθερότυπα  Κοινωνικής & Τεχνικής υποδομής, σύμφωνα με την απόφαση υπ’ αριθμ. 10788 ΦΕΚ 285Δ/5-3-2004 του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ, πραγματοποιείται η εκτίμηση αναγκών σε κοινωνική υποδομή και ελεύθερων χώρων – πρασίνου για τους υφιστάμενους θεσμοθετημένους οικιστικούς υποδοχείς καθώς και για τις νέες προς πολεοδόμηση περιοχές.
Η μεθοδολογία αυτή ακολουθείται προκειμένου να προταθεί η χωροθέτηση των πρόσθετων κοινωνικών εξυπηρετήσεων που θα προκύψουν με τη χρήση των σταθεροτύπων για την κάλυψη των αναγκών του προγραμματικού πληθυσμιακού στόχου του Δήμου, λαμβάνοντας υπόψη ως βασικό κριτήριο τα πρότυπα των ελάχιστων πληθυσμιακών μεγεθών τα οποία στοιχειοθετούν την ανάγκη χωροθέτησης μονάδας κοινωνικής υποδομής. Η μεθοδολογία αυτή επιτρέπει αφενός την πλήρη κάλυψη των αναγκών σε κοινωνικό εξοπλισμό στο σύνολο του ΟΤΑ και αφετέρου αποφεύγει τη χωροθέτηση μη βιώσιμων μονάδων σε οικισμούς οι οποίοι δε θα διαθέτουν επαρκή δημογραφικά μεγέθη κατά το έτος στόχο για αυτόνομη εξυπηρέτηση κοινωνικού εξοπλισμού κατά κατηγορία. 

Ειδικότερα:

Το προγραμματικό μέγεθος πληθυσμού του Δήμου Ανατολής για το έτος – στόχο είναι 19.767 κάτοικοι (Οικισμός Ανατολή & Πολεοδομικού κέντρου εισόδου πόλης με 12.534 κατοίκους, Οικισμός Μπάφρα – επέκταση Μπάφρας με 2.252 κατοίκους, οικισμός Νεοκαισάρεια-επέκταση Νεοκαισάρειας με 2.663 κατοίκους, ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας 2.318 κατοίκους). 

Με βάση τον εκτιμούμενο πληθυσμό των οικισμών, έγιναν εκτιμήσεις του κοινωνικού εξοπλισμού σε συνδυασμό με τα σχετικά πρότυπα αναγκών. Τα πρότυπα αυτά είναι τα εξής:

Εκπαίδευση

Προσχολική Εκπαίδευση

Για την προσχολική εκπαίδευση λαμβάνεται ως σταθερότυπο ότι ο αριθμός νηπίων αντιστοιχεί κατά κανόνα στο 2% του πληθυσμού,  παράλληλα δε αντιστοιχεί ως βιώσιμη μονάδα ένα μονοθέσιο Νηπιαγωγείο για δυναμικό 20-30 μαθητών. 
Η απαιτούμενη επιφάνεια γηπέδων ανά νέα μονο-τμηματική μονάδα Νηπιαγωγείου με 15-24 τ.μ. ανά χρήστη (δεχόμαστε 20 τ.μ/χρήστη) για 25 χρήστες, είναι της τάξης των 20 τ.μ/χρήστη Χ25 χρήστες =500 τ.μ. 
Πρωτοβάθμια Εκπαίδευση

Για την πρωτοβάθμια εκπαίδευση λαμβάνεται ως σταθερότυπο ότι ανά 1.800 κατοίκους (10% του πληθυσμού) αντιστοιχεί ως βιώσιμη μονάδα ένα εξαθέσιο Δημοτικό Σχολείο (δυναμικό 180 μαθητών με 30 μαθητές ανά τάξη). 

Για κάθε νέα εξαθέσια μονάδα Δημοτικού Σχολείου απαιτείται επιφάνεια γηπέδων της τάξης των 1.620 τ.μ. (λαμβάνοντας υπόψη ότι ανά χρήστη αναλογούν 7-11 τ.μ. επιφάνεια γηπέδων και δεχόμενοι 9 τ.μ/χρήστη για 180 χρήστες). 

Δευτεροβάθμια Εκπαίδευση

Γυμνάσια 
Για την δευτεροβάθμια εκπαίδευση (Γυμνάσια) λαμβάνεται ως σταθερότυπο ότι ανά 2.100 κατοίκους (5% του πληθυσμού) αντιστοιχεί ως ελάχιστη βιώσιμη μονάδα ένα τριθέσιο Γυμνάσιο των τριών τμημάτων (με 35 μαθητές ανά τμήμα). 

Η απαιτούμενη επιφάνεια γηπέδων ανά νέα μονάδα Γυμνασίου με 7-11 τ.μ και δεχόμενοι επιφάνεια γηπέδου 9 τ.μ/χρήστη και για 105 μαθητές (τρία τμήματα των 35 μαθητών) είναι της τάξης των 945 τ.μ. 

Λύκεια: 

Για την δευτεροβάθμια εκπαίδευση (Λύκεια) λαμβάνεται ως σταθερότυπο ότι ανά 2.700 κατοίκους (4% του πληθυσμού) αντιστοιχεί ως ελάχιστη βιώσιμη μονάδα ένα τριθέσιο Λύκειο των τριών τμημάτων (ανά 35 μαθητές). 

Η απαιτούμενη επιφάνεια γηπέδων ανά νέα μονάδα Λυκείου με 7-11 τ.μ. ανά χρήστη και δεχόμενοι 9 τ.μ/χρήστη για 105 μαθητές (τρία τμήματα των 35 μαθητών) είναι της τάξης των 9 τ,μ/χρήστηΧ105 χρήστη=945 τ.μ. 

Αθλητισμός

Ως πρότυπο για αθλητικές εγκαταστάσεις λαμβάνονται 5,5 τ,μ/κάτοικο.
Υγεία (Περίθαλψη)

Ο σημερινός μόνιμος πληθυσμός του Δήμου αναφορικά με τις εξυπηρετήσεις υγείας ανώτερου επιπέδου, δηλαδή το Περιφερειακό και το Νομαρχιακό Νοσοκομείο εξυπηρετούνται τόσο από το Περιφερειακό Πανεπιστημιακό Νοσοκομείο των Ιωαννίνων, όσο και το Νομαρχιακό των Ιωαννίνων. Με βάση τα προγραμματικά μεγέθη πληθυσμού η υφιστάμενη κατάσταση εξυπηρετήσεων υγείας νοσοκομειακού χαρακτήρα αξιολογούνται ως απολύτως επαρκείς.  

Επιθυμητή  θεωρείται η πρόβλεψη στον οικισμό της Ανατολής ενός Κέντρου Υγείας (κάλυψης των αναγκών πληθυσμού από 5.000 – 30.000 κατοίκους), σύμφωνα με τα σταθερότυπα σε έκταση 1.000 τ.μ 

Επίσης από το προγραμματικό μέγεθος των υπολοίπων οικισμών Μπάφρας και Νεοκαισάρειας, των επεκτάσεων Μπάφρας και Νεοκαισάρειας, και ΠΕΡΠΟ προκύπτει η ανάγκη ενός Κέντρου Υγείας (κάλυψης των αναγκών πληθυσμού από 5.000 – 30.000 κατοίκους), σε έκταση περίπου 1.000 τ.μ 

Πρόνοια

Σήμερα υπάρχει και λειτουργεί ένας παιδικός σταθμός με δυνατότητα να φιλοξενήσει περί τα 76 παιδιά προσχολικής ηλικίας, 1 Κέντρο Δημιουργικής απασχόλησης παιδιού στη Νεοκαισάρεια (ΚΔΑΠ), 1 ΚΔΑΠ στην Ανατολή, 1 ΚΑΠΗ στην Ανατολή. 

Λαμβάνοντας υπόψη κατά παραδοχή του Μελετητή 0,3 τ.μ/κάτοικο προκύπτουν οι αναγκαίες επιφάνειες για υπηρεσίες πρόνοιας.

Πολιτιστικές Εγκαταστάσεις

Σύμφωνα με τα σταθερότυπα για οικιστικά κέντρα 4ου και 5ου επιπέδου αντιστοιχούν 0,2 τ.μ. γηπέδου πολιτιστικών εγκαταστάσεων ανά κάτοικο. 
Πράσινο – Ελεύθεροι Χώροι

Οι ανάγκες σε πράσινο και ελεύθερους χώρους, αλλά και συναφείς κοινόχρηστες λειτουργίες που αφορούν παιδικές χαρές, παιδικές γωνιές, πλατείες, άλση, κ.λ.π. διακρίνονται σε Ελεύθερους Χώρους επιπέδου Πόλης /Οικισμού και Ελεύθερους χώρους επιπέδου Πολεοδομικής Ενότητας

Ελεύθεροι Χώροι επιπέδου Πόλης /Οικισμού

Πάρκο 

Δεχόμαστε ότι το βιώσιμο μέγεθος για το Πάρκο σύμφωνα με τα σταθερότυπα είναι της τάξης των 5 έως 15 στρεμμάτων,

Ελεύθεροι Χώροι επιπέδου Πολεοδομικής Ενότητας

Η εκτίμηση των αναγκών σε ελεύθερους χώρους επιπέδου ΠΕ αφορά σύμφωνα με τα σταθερότυπα τις λειτουργίες: Πλατείες, Παιδικές Χαρές και Νησίδες Πρασίνου.

Πλατείες

Για τον προγραμματικό πληθυσμό ανά οικισμό η εκτίμηση των αναγκών με βάση το σταθερότυπο βιώσιμου μεγέθους κυμαίνεται από 1.000 τ.μ. έως 5.000 τ.μ.

Τα απαιτούμενα μεγέθη των πλατειών υπολογίζονται με πρότυπο 0,50 τ.μ. γηπέδου ανά κάτοικο.
Παιδικές Χαρές

Σύμφωνα με τα σταθερότυπα ως βιώσιμο μέγεθος θεωρείται η έκταση γηπέδου από 100 τ.μ έως 1.000 τ.μ. Τα απαιτούμενα μεγέθη των παιδικών χαρών υπολογίζονται με πρότυπο 0,25 τ.μ. γηπέδου ανά κάτοικο.
Νησίδες Πρασίνου

Σύμφωνα με τα Σταθερότυπα ως βιώσιμο μέγεθος θεωρείται η έκταση γηπέδου από 100 τ.μ έως 1.000 τ.μ. ανά ΠΕ.  Το πρότυπο για νησίδες πρασίνου είναι 0,25 τ.μ. /κάτοικο.
Στον ΠΙΝΑΚΑ κατανομής του κοινωνικού εξοπλισμού – πρασίνου που ακολουθεί καταγράφονται συνοπτικά οι εγκαταστάσεις και χώροι που έχουν προκύψει με βάση την εκτίμηση αναγκών για τον προγραμματικό πληθυσμό.

ΠΙΝΑΚΑΣ 6: Κατανομή Κοινωνικού Εξοπλισμού – Ελεύθερων Χώρων και Πρασίνου

	ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ
	ΟΙΚΙΣΜΟΣ
	ΑΝΑΓΚΕΣ ΒΑΣΗ ΠΡΟΓΡΑΜ-ΜΑΤΙΚΩΝ ΜΕΓΕΘΩΝ
	ΥΠΑΡΧΟΥΣΕΣ ΜΟΝΑΔΕΣ
	ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΝΕΕΣ

ΜΟΝΑΔΕΣ
	ΑΠΑΙΤΟΥ-ΜΕΝΕΣ ΕΠΙΦΑΝΕΙΕΣ ΓΗΠΕΔΩΝ

(τ.μ.)

	ΠΡΟΣΧΟΛΙΚΗ ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

Νηπιαγωγεία
	Ανατολή- Πολεοδομικό κέντρο εισόδου πόλης
	10 Νηπιαγωγεία
	4 Νηπιαγωγεία (αντιστοιχούν σε 6 μονάδες Νηπιαγωγείων) με 148 μαθητές
	4 Νηπιαγωγεία
	2.000

	
	Μπάφρα-Επέκταση Μπάφρας
	2 Νηπιαγωγεία
	1  Νηπιαγωγείο με 11 μαθητές
	1  Νηπιαγωγείο
	500

	
	Νεοκαισάρεια-Επέκταση Νεοκαισάρειας
	2 Νηπιαγωγεία
	1  Νηπιαγωγείο με 14 μαθητές
	1  Νηπιαγωγείο
	500

	
	ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	2 Νηπιαγωγεία
	-
	2 Νηπιαγωγεία
	1000

	ΠΡΩΤΟΒΑΘΜΙΑ ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

Δημοτικό Σχολείο
	Ανατολή- Πολεοδομικό κέντρο εισόδου πόλης
	7 Δημοτικά
	3 Δημοτικά Σχολεία με 459 μαθητές
	4 εξαθέσια Δημοτικά Σχολεία
	6.480

	
	Μπάφρα-Επέκταση Μπάφρας
	1 Δημοτικό
	1 Δημοτικό Σχολείο με 48 μαθητές
	-
	-

	
	Νεοκαισάρεια-Επέκταση Νεοκαισάρειας
	1 Δημοτικό
	1 Δημοτικό Σχολείο με 31 μαθητές
	-
	-

	
	ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	1 Δημοτικό
	
	1 Δημοτικό
	1.620

	ΔΕΥΤΕΡΟΒΑΘΜΙΑ ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ ΓΥΜΝΑΣΙΟ
	Ανατολή- Πολεοδομικό κέντρο εισόδου πόλης
	6 Γυμνάσια
	1  Γυμνάσιο (αντιστοιχεί σε 3 μονάδες Γυμνασίου) με 328 μαθητές
	3 Γυμνάσια
	2.835

	
	Μπάφρα-Επέκταση Μπάφρας
	1 Γυμνάσιο
	-
	1 Γυμνάσιο
	945

	
	Νεοκαισάρεια-Επέκταση Νεοκαισάρειας
	1 Γυμνάσιο
	-
	1 Γυμνάσιο
	945

	
	ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	1 Γυμνάσιο
	-
	1 Γυμνάσιο
	945

	ΔΕΥΤΕΡΟΒΑΘΜΙΑ ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ ΛΥΚΕΙΟ
	Ανατολή- Πολεοδομικό κέντρο εισόδου πόλης
	5 Λύκεια
	1 Λύκειο (αντιστοιχεί σε 2 μονάδες Λυκείου) με 260 μαθητές
	3 Λύκεια
	2.835

	
	Μπάφρα-Επέκταση Μπάφρας
	1 Λύκειο
	-
	1 Λύκειο
	945

	
	Νεοκαισάρεια-Επέκταση Νεοκαισάρειας
	1 Λύκειο
	-
	1 Λύκειο
	945

	
	ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	1 Λύκειο
	-
	1 Λύκειο
	945

	ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ
	Ανατολή- Πολεοδομικό κέντρο εισόδου πόλης
	68.937 τ.μ
	-
	
	68.937

	
	Μπάφρα-Επέκταση Μπάφρας
	12.386 τ.μ
	-
	
	12.386

	
	Νεοκαισάρεια-Επέκταση Νεοκαισάρειας
	14.647 τ.μ
	-
	
	14.647

	
	ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	12.749 τ.μ
	-
	
	12.749

	ΥΓΕΙΑ
	Ανατολή- Πολεοδομικό κέντρο εισόδου πόλης
	Κέντρο Υγείας
	Αγροτικό Ιατρείο
	Κέντρο Υγείας
	1000

	
	Μπάφρα &Επέκταση-Νεοκισάρεια & επέκταση-ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	Κέντρο Υγείας
	Περιφερειακό Ιατρείο Νεοκαισάρειας, Αγροτικό Ιατρείο Μπάφρας
	Κέντρο Υγείας
	1000

	
	
	
	
	
	

	ΠΡΟΝΟΙΑ
	Ανατολή- Πολεοδομικό κέντρο εισόδου πόλης
	3.760τ.μ
	ΚΔΑΠ Ανατολής, ΚΑΠΗ Ανατολής,Παιδικός σταθμός Ανατολής
	2 Παιδικούς Σταθμούς
	2.000

	
	Μπάφρα-Επέκταση Μπάφρας
	676 τ.μ
	
	1 Παιδικός Σταθμός
	676

	
	Νεοκαισάρεια-Επέκταση Νεοκαισάρειας
	799 τ.μ
	ΚΔΑΠ Νεοκαισάρειας
	1 Παιδικός Σταθμός & 1 ΚΑΠΗ
	799

	
	ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	695 τ.μ
	
	1 Παιδικός Σταθμός
	695 τ.μ

	ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ
	Ανατολή- Πολεοδομικό κέντρο εισόδου πόλης
	2.507 τ.μ
	Πνευματικό-Πολιτιστικό κέντρο
	1 πολιτιστικό κέντρο για την επέκταση
	1.000

	
	Μπάφρα-Επέκταση Μπάφρας
	450 τ.μ
	Πνευματικό κέντρο Μπάφρας
	Νέο Πνευματικό Κέντρο
	450

	
	Νεοκαισάρεια-Επέκταση Νεοκαισάρειας
	533 τ.μ
	Πνευματικό κέντρο Νεοκαισάρειας
	Νέο Πνευματικό Κέντρο
	533

	
	ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	464 τ.μ
	-
	Πνευματικό Κέντρο
	464

	ΕΛΕΥΘΕΡΟΙ ΧΩΡΟΙ ΕΠΙΠΕΔΟΥ ΠΟΛΗΣ

Πάρκο
	Ανατολή
	Πάρκο (15.482 τ.μ)
	_
	Πάρκο
	15.482

	ΕΛΕΥΘΕΡΟΙ ΧΩΡΟΙ ΕΠΙΠΕΔΟΥ ΠΕ
	
	
	
	
	

	Πλατείες
	Ανατολή
	5.161 τ.μ
	12.320 τ.μ
	-
	-

	
	Πολεοδομικό κέντρο εισόδου πόλης
	1.107 τ.μ
	
	Πλατείες
	1.107

	
	Μπάφρα-Επέκταση Μπάφρας
	1126 τ.μ
	Πλατεία
	-
	-

	
	Νεοκαισάρεια-Επέκταση Νεοκαισάρειας
	1.332
	Μικρή Πλατεία
	
	1.000

	
	ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	1.159
	-
	Πλατείες
	1.159

	Παιδικές Χαρές
	Ανατολή
	2.580 τ.μ
	-
	Παιδικές Χαρές


	2.580

	
	Πολεοδομικό κέντρο εισόδου πόλης
	553 τ.μ
	-
	Παιδικές Χαρές


	553

	
	Μπάφρα-Επέκταση Μπάφρας
	563 τ.μ
	
	Παιδικές Χαρές


	563

	
	Νεοκαισάρεια-Επέκταση Νεοκαισάρειας
	666 τ.μ
	
	Παιδικές Χαρές


	666

	
	ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	580 τ.μ
	
	Παιδικές Χαρές


	580

	Νησίδες Πρασίνου
	Ανατολή
	2.580 τ.μ
	Υπάρχουν
	Νησίδες Πρασίνου


	2.580

	
	Πολεοδομικό κέντρο εισόδου πόλης
	553 τ.μ
	-
	Νησίδες Πρασίνου


	553

	
	Μπάφρα-Επέκταση Μπάφρας
	563 τ.μ
	-
	Νησίδες Πρασίνου


	563 τ.μ

	
	Νεοκαισάρεια-Επέκταση Νεοκαισάρειας
	666 τ.μ
	-
	Νησίδες Πρασίνου


	666 τ.μ

	
	ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	580 τ.μ
	-
	Νησίδες Πρασίνου


	580 τ.μ


Π.3.6   ΠροτεινΟμενα Εργα και Μελέτες – Χρονοδιάγραμμα

	ΠΙΝΑΚΑΣ 7. ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΑ ΕΡΓΑ ΚΑΙ ΜΕΛΕΤΕΣ


	Α/Α
	ΜΕΛΕΤΕΣ
	Προϋπο-λογισμός (ευρώ)
	Δαπάνες 1ος Χρόνος
	Δαπάνες 2ος Χρόνος
	Δαπάνες 3ος Χρόνος
	Δαπάνες 4ος Χρόνος
	Δαπάνες 5ος χρόνος
	Δαπάνες Μετά 5ετία

	1
	Πολεοδομική μελέτη "Ειδικής Επιχειρηματική ζώνης - Πολεοδομικού κέντρου εισόδου Πόλης" 
	122.043
	48.817
	36.613
	36.613
	
	
	

	2
	Πολεοδομική μελέτη οικισμού Μπάφρας και Επέκτασης
	142.599
	57.040
	42.780
	42.780
	
	
	

	3
	Πολεοδομική μελέτη οικισμού Νεοκαισάρειας και Επέκτασης
	182.514
	73.005
	54.754
	54.754
	
	
	

	4
	Πολεοδομική μελέτη ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	272.767
	109.107
	81.830
	81.830
	
	
	

	5
	Πολεοδομική μελέτη " Ζώνης Τουρισμού και Αναψυχής Ανατολής" 
	152.021
	60.808
	45.606
	45.606
	
	
	

	6
	Μελέτη Σκοπιμότητας και οριοθέτησης ΠΟΑΠΔ Πτηνοτροφικών δραστηριοτήτων
	70.000
	70.000
	
	
	
	
	

	7
	Προκαταρκτική μελέτη Αντιπλημμυρικής  προστασίας προβληματικών θέσεων Δήμου Ανατολής
	35.000
	17.500
	17.500
	
	
	
	

	8
	Πρόγραμμα ερευνητικών Γεωτρήσεων σε θέσεις καταβοθρών για τη διεξαγωγή δοκιμών απορροφητικότητας των επιφανειακών υδάτων
	55.000
	27.500
	27.500
	
	
	
	

	Σύνολο Μελετών
	1.031.944
	463.778
	306.583
	261.583
	
	
	

	ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΙ & ΚΟΙΝΩΦΕΛΕΙΣ ΧΩΡΟΙ & ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

	1
	Αθλητικές εγκαταστάσεις "Οικισμού Ανατολής & Ειδικής Επιχειρηματικής ζώνης - Πολεοδομικού κέντρου εισόδου Πόλης"
	1.699.986
	
	
	
	509.996
	1.189.990
	

	2
	Παιδικές χαρές  "οικισμού Ανατολής" 
	774.000
	
	
	
	232.200
	541.800
	

	3
	Παιδικές χαρές  "Ειδικής Επιχειρηματικής ζώνης - Πολεοδομικού κέντρου εισόδου Πόλης" 
	165.900
	
	
	
	49.770
	116.130
	

	4
	Πλατείες "Ειδικής Επιχειρηματικής ζώνης - Πολεοδομικού κέντρου εισόδου Πόλης"
	110.700
	
	
	
	33.210
	77.490
	

	5
	Νησίδες Πρασίνου "Ειδικής Επιχειρηματικής ζώνης - Πολεοδομικού κέντρου εισόδου Πόλης"  
	55.300
	
	
	
	16.590
	38.710
	

	6
	Αθλητικές εγκαταστάσεις Οικισμού Μπάφρας και Επέκτασης
	305.439
	
	
	
	91.632
	213.807
	

	7
	Παιδικές χαρές  "οικισμού Μπάφρας και Επέκτασης" 
	168.900
	
	
	
	50.670
	118.230
	

	8
	Νησίδες Πρασίνου "οικισμού Μπάφρας και Επέκτασης"
	56.300
	
	
	
	16.890
	39.410
	

	9
	Αθλητικές εγκαταστάσεις Οικισμού Νεοκαισάρειας και Επέκτασης
	361.195
	
	
	
	108.359
	252.837
	

	10
	Παιδικές χαρές  "οικισμού Νεοκαισάρειας και Επέκτασης" 
	199.800
	
	
	
	59.940
	139.860
	

	11
	Πλατείες "Επέκτασης Οικισμού Νεοκαισάρειας και επέκτασης"
	100.000
	
	
	
	30.000
	70.000
	

	12
	Νησίδες Πρασίνου "οικισμού Νεοκαισάρειας και Επέκτασης"
	66.600
	
	
	
	19.980
	46.620
	

	13
	Αθλητικές εγκαταστάσεις ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	314.390
	
	
	
	94.317
	220.073
	

	14
	Παιδικές χαρές ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	174.000
	
	
	
	52.200
	121.800
	

	15
	Πλατείες ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	115.900
	
	
	
	34.770
	81.130
	

	16
	Νησίδες Πρασίνου ΠΕΡΠΟ Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	58.000
	
	
	
	17.400
	40.600
	

	Σύνολο Κοινόχρηστων -Κοινωφελών χώρων και εγκαταστάσεων
	4.726.411
	
	
	
	1.417.923
	3.308.487
	

	ΔΙΚΤΥΑ ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ ΚΑΙ ΥΠΟΔΟΜΗΣ

	Οδοποιϊα

	1
	Επέκταση   παράκαμψης (5χλμ) Ιωαννίνων .από πανεπιστήμιο-εως Εγνατία
	20.000.000
	1.000.000
	1.000.000
	5.000.000
	5.000.000
	5.000.000
	3.000.000

	2
	Κάθετος  Συλλεκτήρας - Παρκο Πυρσινελλα (2,5χλμ)
	9.000.000
	750.000
	750.000
	2.000.000
	2.000.000
	2.000.000
	1.500.000

	3
	Κάθετος  Συλλεκτηρας - ορια Ανατολής– Κατσικά  (2,5χλμ-Λ..Ειρηνης)
	8.000.000
	250.000
	250.000
	2.000.000
	2.000.000
	2.000.000
	1.500.000

	5
	Λεωφόρος   Ιωνιας (1,3 χλμ)
	3.500.000
	250.000
	250.000
	1.000.000
	1.000.000
	1.000.000
	

	6
	Διαμορφώσεις 10  κόμβων πρωτεύοντος δικτύου
	10.000.000
	1.000.000
	1.000.000
	2.000.000
	2.000.000
	2.000.000
	2.000.000

	7
	Διαμορφώσεις ( 8-10  κόμβων)  επαρχιακού  δικτύου
	5.000.000
	500.000
	500.000
	1.000.000
	1.000.000
	1.000.000
	1.000.000

	8
	Τοπικό δίκτυο  οικισμών (25χλμ)
	20.000.000
	2.000.000
	2.000.000
	4.000.000
	4.000.000
	4.000.000
	6.000.000

	9
	Κόμβοι τοπικού δικτύου (40)
	10.000.000
	1.000.000
	1.000.000
	1.000.000
	2.000.000
	2.000.000
	3.000.000

	10
	Βελτίωση υπάρχοντος δικτύου (20χλμ)  (πεζοδρόμια-φωτισμός-ασφαλτόστρωση)
	8.000.000
	500.000
	500.000
	2.000.000
	2.000.000
	2.000.000
	3.000.000

	Αποχέτευση (Όμβρια-Ακάθαρτα)

	11
	Δ.Δ.Ανατολης-Ραφταναιϊκα
	5.620.000
	105.000
	105.000
	105.000
	105.000
	105.000
	5.095.000

	12
	Δ.Δ .Ανατολης-Ράχη Σαμή (Ανατολικά)
	3.730.000
	78.000
	78.000
	78.000
	78.000
	78.000
	3.350.000

	13
	Δ.Δ .Ανατολης-Ράχη Σαμή (Δυτικά)
	11.700.000
	190.000
	190.000
	190.000
	190.000
	190.000
	10.750.000

	14
	Δ.Δ.Μπάφρας-Νεοκαισάρειας
	2.400.000
	53.000
	53.000
	53.000
	53.000
	53.000
	2.135.000

	Ύδρευση

	15
	Δ.Δ. Ανατολής  (53 χλμ Αγωγών)
	6.500.000
	500.000
	500.000
	1.000.000
	1.000.000
	1.000.000
	2.500.000

	16
	Δ.Δ.  Μπάφρας  (8,3 χλμ Αγωγών)
	1.000.000
	100.000
	100.000
	200.000
	200.000
	200.000
	200.000

	17
	Δ.Δ  Νεοκαισάρειας (9,9 χλμ Αγωγών)
	1.200.000
	200.000
	200.000
	200.000
	200.000
	200.000
	200.000

	Σύνολο δικτύων Μεταφορών και Υποδομής
	125.650.000
	8.476.000
	8.476.000
	21.826.000
	22.826.000
	22.826.000
	45.230.000

	
	ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ
	131.408.354
	8.939.778
	8.782.583
	22.087.583
	24.243.923
	26.134.487
	45.230.000
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